STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
JEDNOTEK DOMU C.P. 735, HNEZDENSKA 735,
PRAHA 8-TROJA

(dale jen ,stanovy”)

Obsah

. ZAKIAANT USTANOVENI ...ttt ettt ettt e st e e bt e sab e e s bt e e s ate e bt e e sabe e beeessbeeneeesnneenees
| -7 2 AV I (o Lo T oY 1Yol =T 1Y SR
L. PFEAMEE CINNOSTE .eeutiiniieiiieite ettt sttt ettt et h e b e b et e a e satesbeesbeesbee bt e bt emeeemeesbeenbeenbeenrens
IV, ORGANY SPOLECENSTV ..ceuiuiuitieeirsiiseecteeseesese s isese st sse s sse s sse st sse ettt se st esses et essessnsensnens
V.1 Spolec¢na ustanoveni o zptisobu rozhodovani organti spoleCenstvi..............cccoceveerienieninncieneene.
V.2 SRFOMAZABNI ...ttt ettt sab e st e e s et e e st e sabeesar e st e e earee s
Iv.3 LY A¥] « Yo ] SRR
Iv.4 KONTrOINT KOMISE ...ttt b e bbb st seeesaeeneee
V. CLENSTVI VE SPOLECENSTV/...oucuuiuitiiiatietseeseesesse s s s s sssss s s ss st sse s s ess st ss s st essessessessesssssessses
V.1 Vznik @ ZANTK Cl@NSTVI .....c..ooiiiiii e e
V.2 Prava a povinnosti €1ena SPOIEEENSLVI ...........cooeciiiiiiiiie e e e e e
V.3 Hospodareni Spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem..............cccoooviiiiiiiiciniciccee,
V.4 [T T LV o] (=TT 1 7 USRSt
VI.  Zajistovani spravy Domu a dalsich ¢innosti na zakladé smlouvy se Spravcem .........cccoveeeveeviveeecneeccreeenenn.
VII.  Uhrada naklad( spojenych se spravou DOMU @ POZEMKU........c.ccvvuiveirieeiieeeeeeeseese s e eesee s
VI DOTUCOVANT .ttt ettt ettt ettt s b e sb et e bt et eht e s bt e b e et e e et e sabesbeesbeesb e e bt emb e eabeebe e beenbeenbeeabesnnesbeeneee

IX.  ZAVEIECNA USTANOVEN veeeiiieieciriieee e e e ettt e e e e eesbeeeeeeeeesetbareeeeeeesestssaeeeeeeseasasssereeeesansstaeaeeeesassnrsaneeeseasans

Stranka 1z 27



I ZAKLADNI USTANOVENI

(1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu ¢.p. 735, Hnézdenskda 735, Praha 8-Troja,
se sidlem Praha 8, Hnézdenska 735/6, PSC 18100, ICO: 27186971, vedené u Méstského

ru
1

soudu v Praze, oddil S, vlozka 5159 (ddale jen ,SpoleCenstvi“) je pravnickd osoba, ktera
vznikla na zékladé zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytll), a jejiz pravni vztahy jsou upraveny a fidi se zdkonem

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

(2) Spolecenstvi je zaloZzeno za Ucelem zajistovani spravy objektu, ktery je tvofen domem
¢.p. 735, bytovy dim (dale jen jako ,DGm“) ktery je soucasti pozemku, parc. ¢. 1160/93, o
vymére 5146 m?, zastavéna plocha a nadvori (dale jen jako ,Pozemek”), vSe v obci Praha,
katastralni uzemi Troja, vedené u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha, na LV & 1300. Cleny Spoleéenstvi jsou vdichni vlastnici jednotek v Domé,
bytovych inebytovych (déle jen ,Vlastnici“ a ,Jednotky”). Clenstvi ve Spolecenstvi je
neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky v Domé.

. NAZEV A SiDLO SPOLECENSTVI

(1) Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi viastnikd jednotek domu €.p. 735, Hnézdenska 735,
Praha 8-Troja.

(2) Sidlo Spolegenstvi: Praha 8, Hnézdenskd 735/6, PSC 18100,

(3) 1CO Spole&enstvi: 27186971.
.  PREDMET CINNOSTI

(1) Predmétem cinnosti SpolecCenstvi je sprava Domu a Pozemku. Pfi této cCinnosti je
Spolecenstvi zpusobilé nabyvat prava azavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi muze
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a Pozemku. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikatell, byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy tfetich osob.

(2) Sdruzi-li se Spolecenstvi s jinym spolecenstvim vlastnik( ke spolupraci pri naplfovani
svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik( nebo
vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové
Ucasti, neZ je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévkl. Zavaze-li
se Spolecenstvi podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se
k tomu.

(3) Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi Vlastniku a co je vzajmu vsSech
Vlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o DOm a Pozemek jako funkéni celek
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a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych ¢asti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i innosti
spojené s udrzbou a opravou spoleénych ¢asti, pfipravou a provadénim zmén spolecnych
Casti nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ ise zfizenim,
udrZovanim nebo zlepsenim zafizeni v Domé nebo na Pozemku slouZicich vSem Vlastnikim.
Sprava se vztahuje ina spolecné casti, které slouZi vyluéné kuZivani jen nékterému
Vlastnikovi. Spolecné ¢asti jsou ty, které maji podle své povahy slouzit Vlastnikim spolec¢né.
Spole¢nym je vidy Pozemek, na némz je DUm postaven, dale stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani Domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru a vzhledu, jakoz i pro zachovani
Jednotky jiného vlastnika, a zafizeni slouzici ijinému Vlastniku k uzivani jeho Jednotky.
Spolec¢né ¢asti jsou definovany v prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k Domu a Pozemku

na vlastnické pravo k Jednotkdm (dale jen , Prohlaseni vlastnika Domu*).
(4) Spravou Domu se rozumi zejména zajistovani:

4.1 provozu Domu a Pozemku vcetné technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti vnitfnich
technickych siti tak, aby spole¢né casti byly provozuschopné a slouZily k jejich

v ’ v ’

fadnému uzivani, a k fadnému uzivani Jednotek v Domé,
4.2 uklidu, udrzby, oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti, véetné havarijni udrzby,

4.3 protipozarniho zabezpeceni Domu, véetné hromosvodl, jejich revize a opravy,

v

prohlidek a cisténi komin,

4.4 revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodd elektrické energie, plynu,
svislych a vodorovnych rozvodl vody aodvodu odpadnich vod, tepla ateplé
uzitkové vody, vzduchotechniky, vytahl, vyménikovych stanic, elektrickych
sdélovacich zafizeni v Domé, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych sdélovacich zafizeni v Domé,

4.5 administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou Domu a
Pozemku, véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu,

4.6 pojisténi Domu,

4.7 vybirani predem urcenych plateb od Vlastnik(i jako zaloh na sluzby spojené
s uzivanim Jednotek a pfispévkd na naklady spojené se sprdvou Domu a Pozemku
popripadé dalsSich prispévk(, které jsou zrozhodnuti Spolecenstvi od Vlastnik(
vybirany, a vedeni evidence téchto zaloh a prispévk(, a pripadné jejich vyuctovani
Vlastnikiim,

s

4.8 ztizeni a nasledné vedeni Uc¢tu Spolecenstvi u banky a hospodareni se svérenymi
penéznimi prostredky prijatymi od Vlastnikl, s povinnosti opravnénych osob jednat
s péc¢i radného hospodare pfi spravovani téchto prostredkd, podle pokyn(
schvalenych organy Spoleéenstvi,
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4.9 vedeni Ucetnictvi Spolecenstvi v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy a vedeni
prehledu nakladd a vynosu v jednotlivych ucetnich obdobich,

4.10 vedeni seznamu Vlastnikd,

4.11 dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro Spole€enstvi z pravnich pfedpist a technickych
postupl spojenych se spravou Domu.

(5) Vrdmci predmétu své Cinnosti Spolecenstvi sjednava smlouvy predevsim o:

5.1 dodavkach sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si Vlastnici zajistuji udodavatele pfimo, zejména dodavkach vody, odvodu
odpadnich vod, dodavkach elektfiny, plynu, tepla, odvozu komunalniho odpadu,
signalu ze spolecné televizni antény, internetového pfipojeni,

5.2 dodavkach sluzeb spojenych suzivanim spolecnych ¢&asti, zejména doddavkach
elektfiny, vody, provadéni uklidu, servisnich sluzeb kvytahim, kamerového
systému a pristupového systému, recepcni sluzby,

5.3 pojisténi Domu.

(6) Vsouvislosti se smlouvami uvedenymi vySe vtomto c¢lanku Spolecenstvi zajistuje
vedeni potrebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb ajejich Uhradami véetné
vyuctovani, a dale zajistuje kontrolu pInéni téchto smluv a uplatiovani narokd z porusovani
smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu sluzeb.

(7) Vramci svych cinnosti Spolecenstvi dale zajistuje zejména:

7.1 vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych Vlastnikim zdkonem, stanovami nebo
k tomu pfisluSnym organem Spolecenstvi,

7.2 fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi
Vlastniky,

7.3 plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem (¢innosti Spolecenstvi
podle zvlastnich pravnich predpisa.

(8) Pravidla pro sprdvu Domu a Pozemku a uzivani spolecnych casti jsou upravena
v ustanovenich téchto stanov, zejména v ustanovenich stanov upravujicich prava
a povinnosti VlastnikG a pdsobnost organ(i Spolecenstvi, a domovnim Fadu. U¢elem spravy
Domu a Pozemku je zejména pfispét k tomu, aby byl Dim fadné uZivan, udrzovan
na pozadované Urovni, a aby bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovani. Cilem
zasad spravy Domu a Pozemku a jejich dodrzovani je pfedchdzet Skodam, zajistit bezpeénost
pfi obyvani Domu a sniZzovat naklady na jeho udrzbu a opravy.
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IV. ORGANY SPOLECENSTVI

(1) Orgéany Spolecenstvi jsou:
1.1 shromazdéni Spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni”),
1.2 vybor Spolecenstvi (dale jen ,,vybor”),

1.3 kontrolni komise Spolecenstvi (dal jen ,kontrolni komise®).

IV.1 SPOLECNA USTANOVENi O zPUSOBU ROZHODOVANi ORGANU
SPOLECENSTVI

(1) Orgdny Spolecenstvi mohou jednat a rozhodovat o téch zdlezitostech, které
podle zakona nebo téchto stanov spadaji do jejich plisobnosti.

(2) Orgdany Spolecenstvi rozhoduji na zdkladé radného svolani vsech clenl organu. Volené
organy Spolecenstvi jsou zplsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina viech
¢lenl, neni-li stanoveno jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétsina
pfitomnych ¢lend, neni-li stanoveno jinak.

(3) Organy Spolecenstvi hlasuji vefejné. Zaseddni organi SpoleCenstvi nejsou pfistupna
verejnosti.

() Clenem voleného organu Spole&enstvi miize byt pravnickd a/nebo fyzicka osoba, ktera
je ke dni volby starsi 18 let, plné svépravna a bezihonna ve smyslu zakona o zivnostenském
podnikdni. Clenem voleného orgdnu nemize byt osoba, ktera sama nebo jeji pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) ¢ijind osoba blizka je ¢lenem voleného organu
Spoleéenstvi. V pfipadé, Ze je clenem voleného orgdnu Spolecenstvi pravnicka osoba, plati
toto ustanoveni obdobné pro osobu, ktera ji zastupuje.

(5) Navrh kandidata voleného orgdnu predkladaji ¢lenové Spolecenstvi. Kandidat, ktery
ma byt zvolen do voleného orgdnu Spoledenstvi, je povinen informovat Spolecenstvi, zda
ohledné jeho majetku byl osvédéen Upadek, ledaze od insolvencniho fizeni ubéhly tfi roky.

(6) Kdo prijme funkci ¢lena voleného orgdnu Spolecenstvi, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi
znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, Ze jedna
informované a v obhajitelném zajmu Spolecenstvi a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou.
V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni OZ.

(7) Clenové voleného orgdnu Spolecenstvi odpovidaji za $kodu, kterou zpUsobi
Spoleéenstvi porusenim povinnosti pfi vykonu své funkce.
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(8) Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu Spoleenstvi je zavazkem osobni povahy
a ¢len voleného orgdnu Spolecenstvi se nemUlzZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce,
vyjma zmocnéni jiného ¢lena voleného organu, aby za néj v jednotlivém pripadé hlasoval.

(9) Funkéni obdobi €lend volenych orgdn( €ini 5 let. Clenové volenych orgdnd mohou byt
voleni opétovné.

(10) Clenstvi ve voleném organu zaéind dnem zvoleni do funkce akoné& uplynutim
funkéniho obdobi, nebo odstoupenim zfunkce, odvolanim zfunkce shromazdénim,
popfipadé dnem zvoleni nového voleného organu.

(11) Clen voleného organu moze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit Spolecenstvi. Jeho funkce konci uplynutim dvou mésicu
od dojiti oznameni o odstoupeni volenému orgdnu vyboru.

(12) Clen voleného orgdnu mze byt pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce
odvolan shromazdénim.

IV.2 SHROMAZDENI

(1) Nejvyssim organem Spolecenstvi je shromazdéni. Tvofi jej vSichni Vlastnici Jednotek
v Domé.

(2) Do vylu€né pusobnosti shromazdéni patfi:
2.1 zZzmeéna stanov,

2.2 volba a odvolavani ¢lenl vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén v souvislosti
s vykonem jejich funkce,

2.3 volba a odvolavani ¢lend kontrolni komise arozhodovani o vysi jejich odmén
v souvislosti s vykonem jejich funkce,

2.4 schvaleni rozpoctu (planu hospodareni), ucetni zavérky, vyporadani vysledku
hospodareni a zpravy o hospodareni SpoleCenstvi a spravé Domu, jakozZ i celkové
vySe prispévkd na sprdvu Domu a Pozemku pro pfiSti obdobi arozhodnuti
ovyuctovani nebo vyporddani nevyCerpanych pfrispévkli, rozhodnuti

o vyporadani pfijmi z prondjm uskutecriovanych jménem Spolecenstvi,

2.5 schvaleni druhu sluZeb spojenych suZivanim Domu a Pozemku a zpUsobu
rozuctovani cen sluzeb na Jednotky,

2.6 rozhodovani o:

a) Cclenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

b)

opravé nebo udribé spolecné Casti anebo stavebni Upravé spolecné casti,
ktera nevyZaduje zménu Prohlaseni vlastnika Domu, prevysuji-li naklady v
jednotlivém pripadé ¢astku ve vysi 600,- K¢ véetné DPH v pridméru za kazdou
jednotku, pripadné prevysuji-li naklady souhrnné ¢astku ve vysi 1.000,- K¢
véetné DPH za jednotku za obdobi jednoho kalendafniho roku; tyto limity
neplati, pokud se jednd o opravy zplUsobené havarii na spolecnych ¢astech,

udélovani predchoziho souhlasu k:

a)

b)

c)

nabyvani nemovitych véci, bytli nebo nebytovych prostor k ucellim, které
jsou predmétem cinnosti Spolecenstvi, k majetkovym dispozicim s témito
vécmi (prevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi
apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, déle pro movité
véci, je-li jejich pofizovaci cena vys$i neZz castka uréend usnesenim
shromazdéni, jinak ¢astka 100.000,- K¢ véetné DPH v jednotlivém ptipadé,

uzavieni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim véetné schvdleni vySe a podminek
Uveéru,

uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prdva klednotce ve prospéch
Spolecenstvi, pokud dotéeny Vlastnik v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy soubhlasi,

schvaleni ¢i zména osoby, ktera bude zajistovat nékteré cinnosti spravy Domu

a Pozemku,

schvalovani internich predpist Spolecenstvi,

schvaluje pfi respektovani financnich limitl pro jednani shromazdéni provedeni

stavebni a podobné Upravy, zmény ¢i prestavby bytu a/nebo domu, zmény

konstrukce nebo charakteru bytu a/nebo domu, apod., ktera by méla za nasledek

zménu vzhledu domu, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda maji byt provedeny

vlastnikem nebo Spoleéenstvim,

rozhodovani o dalSich zalezitostech uréenych zdkonem, stanovami nebo o

zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazidéni je svoldvano vyborem nejméné jednou za rok. Vybor také svold

shromdazdéni, pokud o to pozddaji minimalné 2 Vlastnici, ktefi maji dohromady vice nez

% vSech hlas(, ato do 60 dnl od pfijeti jejich Zadosti. Pokud tak vybor neucini, mohou tito

navrhovatelé svolat shromazdéni sami na naklad Spolecenstvi. Pokud o to pfed rozeslanim

pozvanky na shromazdéni pozadaji minimalné 2 Vlastnici, ktefi maji dohromady vice nez %

vsech hlasl, zaradi vybor na porad shromazdéni jimi urcenou zaleZitost za predpokladu, Ze

k takové zdleZitosti je navrZeno usneseni nebo je jeji zatazeni odlvodnéno.
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(4) Shromaidéni se svoldva nejméné 14 dnl prfed jeho konanim formou pisemné
pozvanky, kterd je vyvésena na informacni nasténce Domu a na webovych strankach spravce
nebo Spolefenstvi. Pozvanka musi byt doru¢ena vSem Vlastnikim na adresu uvedenou
v seznam Vlastnik(i, pfipadné mize byt odeslana prostfednictvim elektronické poSty —
emailu uvedeného v seznamu Vlastnik(, ktery Vlastnik Spolecenstvi za ucelem komunikace
s nim sdélil). V pozvance musi byt uvedena firma a sidlo Spolecenstvi, misto, ¢as a porad
jednani shromazdéni. K pozvdnce se pripojuje informace otom, kde se mize Vlastnik
seznamit s podklady k jednotlivym bodim jednani. Podklady pro jednani pfipravuje vybor
nebo jiny svolavatel.

(5) Kdo shromazdéni svold, mlzZe ho odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svoldno. Stane-li se tak méné neZ tyden pred ozndmenym datem kondani shromdzidéni,

nahradi Spolecenstvi Vlastnikim, ktefi se na shromazdéni dostavi podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady.

(6) Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru, povéreny clen vyboru nebo zvoleny

v s

pfedseda zasedani; v pfipadé svolani shromdidéni jinym svolavatelem Fidi jedndani

v

shromazdéni Vlastnik zmocnény timto svolavatelem.

(7) Shromazdéni rozhoduje verejnym hlasovanim. Shromazdéni muze rozhodnout, Ze
bude provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lend vyboru. Tajnou volbu
mUlze navrhnout vybor. Kaidy Vlastnik mda pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech. Vlastnici, ktefi jsou spoluvlastniky Jednotky,
hlasuji jako jeden Vlastnik. Vlastnik se mlzZe nechat na shromazdéni zastoupit tfeti osobou
na zakladé plné moci, kterd musi byt predlozena Spolecenstvi pfed kondnim shromazdeéni.

(8) Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset, jsou-li pfitomni Vlastnici, ktefi maji vétsinu vSech
hlasu. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych Vlastnik(l, ledaze
zdkon nebo Stanovy vyZaduji vyssi pocet hlasl. Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se
potfebné vétSiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu.
Pokud se i pfi opakovaném hlasovani dosahne rovnosti hlasi nebo se nedosahne potrebné
vétsiny nebo dohody, hlasovani se jiz dale neopakuje. Rozhodnuti neni pfijato.

(9) Nashromazdéni je mozno hlasovat jednim z niZe uvedenych zp(sob:

9.1 nejprve hlasuji ti, ktefi jsou pro pfijeti usneseni, poté hlasuji ti, kdo se zdrzuji
hlasovani. U zbyvajicich Vlastnik(l prfitomnych na shromazdéni, ktefi nehlasovali
ani pro jednu z diive uvedenych moznosti, plati, Ze hlasuji proti pfijeti usneseni,
aniz by vyslovné svou vuli projevili; nebo

9.2 nejprve hlasuji ti, ktefi jsou proti prijeti usneseni, poté hlasuji ti, kdo se zdrzuji
hlasovani. U zbyvajicich Vlastnik(l pritomnych na shromazdéni, ktefi nehlasovali
ani pro jednu z dfive uvedenych moznosti, plati, Ze hlasuji pro pfijeti usneseni,
aniz by vyslovné svou vli projevili.
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(10) O tom, jakym zpUsobem se bude hlasovat, rozhodne osoba predsedajici shromazdéni
pred kazdym hlasovanim, a toto pritomnym Vlastnikiim oznami.

(11) Neni-li shromdazdéni schopno se usnaset, mize vybor nebo ten, kdo svolal pGvodni
shromdzdéni, svolat nahradni zaseddani shromazdéni, a to stejnym zpUsobem, jakym bylo
svoldano shromazdéni plvodni, tedy v souladu s odst. 4 a odst. 5 tohoto ¢lanku. Z pozvanky
musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni shromazdéni. Na nahradnim shromazdéni se mize
jednat jen o zaleZitostech zafazenych na pofad puvodniho shromazdéni. Nahradni
shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pritomnosti Vlastnikd, ktefi maji alespon 40 % vsech
hlas(.

(12) Kaidy Vlastnik je oprdvnén se uUcastnit shromdaidéni a poZadovat idostat na ném
vysvétleni zalezitosti Spolecenstvi, vztahuje-li se poZzadované vysvétleni k predmétu jednani
shromazdéni. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, Ize
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikl opravnénych o ni hlasovat.

(13) Zjednani shromdazidéni se pofizuje zdpis, za jehoZz pofizeni odpovidd svolavatel. Ze
zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak, datum a misto konani, kdo ho zahdjil,
kdo mu predsedal, jaké pripadné dalsi organy shromazdéni zvolilo, zda bylo shromazdéni
schopné usnaseni, jakd usneseni byla pfijata ajakym poctem hlasli a kdy byl zapis
vyhotoven. Zapis dale musi obsahovat namitky Vlastnik(i proti rozhodnuti shromazdéni, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi listina pritomnych s jejich podpisy
véetné oznaceni Vlastnika Jednotky, ktery hlasoval za spolecné ¢leny, a pisemné podklady,
které byly predlozeny kjednotlivym projedndvanym boddm, vcetné pozvanky na
shromazdéni. Zapis podepisuje osoba predsedajici shromazdéni a zapisovatel. Zapisy véetné
pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt uschovany a zpfistupnény k nahlédnuti
Vlastnikim. Kazdy Vlastnik ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

(14) Je-li pro to dulezity dlivod, muze kazdy Vlastnik navrhnout soudu, aby rozhodl
o zaleZitosti, ktera byla shromaidéni radné predloZzena krozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(15) Je-li pro to dileZity dlvod, mize prehlasovany vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby
o zaleZitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl; v rdmci toho m(Ze také navrhnout,
aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Toto prdvo zanikd
uplynutim 3 mésict od okamziku, kdy se Vlastnik o rozhodnuti shromazdéni dozvédél nebo
dozvédét mohl. Soud usporada pravni poméry Vlastnikd podle slusného uvazeni. Soud muize
zejména rozhodnout, zda se mda rozhodnuti uskuteénit bez vyhrad, s vyhradami ¢i proti
zajiSténi, anebo zda se uskutecnit viibec nema.

(16) Rozhodovani per rollam: Vybor muZe rozhodnout o hlasovani mimo shromazdéni
pisemnou formou. Navrh na takové hlasovani musi obsahovat navrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou pristupné Vlastnikim k sezndmeni, Udaj
o Ihaté, ve které se ma Vlastnik vyjadrit a jakym zpUsobem. Lh{ta pro vyjadieni musi Cinit
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minimalné 15 dni od obdrZeni navrhu na takové hlasovani Vlastnikem. Navrh hlasovani musi
byt dorucen viem Vlastnikim na adresu uvedenou v seznam Vlastnikd, pripadné muze byt
odeslan prostfednictvim elektronické posty — emailu uvedeného v seznamu Vlastnik(, ktery
Vlastnik Spolecenstvi za ucelem komunikace s nim sdélil.

(17) VétsSina se pfi hlasovani mimo shromdzidéni pisemnou formou pocitd z celkového
poctu hlast vSech Vlastnik(, ledaZze zdkon stanovi, Ze se pocitd z celkového poctu Vlastnik(.
K platnosti hlasu je tfeba vyjadfeni Vlastnika s uvedenim dne, mésice aroku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-li Vlastnik ve lh(té podle predchoziho odstavce Spolecenstvi pisemné souhlas
s navrhem rozhodnuti, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

(18) Vysledek pisemného hlasovani ozndmi vybor pisemnou formou vsem Vlastnikiim,
a pokud bylo usneseni pfijato, zasle jim jeho Uplné znéni. V oznameni musi byt minimalné
uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému
usneseni. Vysledek pisemného hlasovani musi byt odeslan vSsem Vlastnikiim na adresu
uvedenou v seznam Vlastnikli, pfipadné mlzZe byt odeslan prostiednictvim elektronické
poSty — emailu uvedeného vseznamu Vlastnikd, ktery Vlastnik Spolecenstvi za ucelem
komunikace s nim sdélil.

(19) V pripadé, Ze tak rozhodne vybor, mohou Vlastnici pti rozhodovani per rollam hlasovat
i elektronicky za vyuziti zvolené elektronické aplikace nebo prostfednictvim elektronické
posty — emailu. Podrobnosti budou stanoveny v rozhodnuti vyboru o provedeni hlasovani
per rollam a ozndmeny vlastnikim na adresu uvedenou v seznamu Vlastnikd, pfipadné muze
byt informace odeslana prostrfednictvim elektronické posty — emailu uvedeného v seznamu
Vlastnikd, ktery Vlastnik Spolecenstvi za u¢elem komunikace s nim sdélil.

(20) Shromazdéni pomoci technickych prostifedki: Vybor miZe zorganizovat hlasovani
shromazdéni také za pomoci technickych prostifedkl (napf. prostrednictvim web meetingu).
Pravidla pro svolani a konani shromazdéni se pouziji vtomto pfipadé obdobné, pficemz
mistem konani shromazdéni je virtualni mistnost v prostfedi internetu.

(21) Adresu virtudlni mistnosti zasle vybor Vlastnikim nejméné 24 hodin pred planovanym
terminem shromazdéni na sdélenou e-mailovou adresu. Sdélenim e-mailové adresy za timto
ucelem se Vlastnik zavazuje, Ze neumozni ptistup do predmétné e-mailové schranky ani do
virtudlni mistnosti zadné dalsi osobé. Kazdy Vlastnik se pomoci tohoto unikatniho odkazu
(adresy) maze prihlasit do virtualni mistnosti pod vlastnim jménem.

(22) Identifikace a prezence prfitomnych Vlastnikll probéhne na zakladé jejich pfihlaseni a
pripadné doplrikové i pomoci vizudlniho a/nebo hlasového ztotoznéni pres web kameru i
mikrofon. Po celou dobu, kdy bude Vlastnik pfihlasen ve virtualni mistnosti, povazuje se za
pfitomného na shromazdéni konané pomoci technickych prostredka.
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(23) V prabéhu shromazdéni konaného za pomoci technickych prostfedkll muize v jednu
chvili hovofit pouze jedna osoba. Slovo udéluje a odnima osoba predsedajici shromazdéni.

(24) Hlasovani na shromazdéni za pomoci technickych prostfedk( probihd tak, Ze kazdy
Vlastnik projevi svou vdli (tj. zda hlasuje pro, proti, zdrzel se) verbalné nebo pomoci chatu a
hlasy se poté scitaji v hlasovacim programu.

(25) Vybor muZe zorganizovat hlasovani shromazdéni také kombinovanou formou, kdy
svold shromdidéni dle bodu odst. 4 a odst. 5 tohoto ¢lanku téchto stanov a soucasné
v pozvance umozni Ucast také za pouZiti technickych prostiedk(. Ustanoveni stanov o konani
shromazdéni a ustanoveni stanov o shromazdéni za pomoci technickych prostifedkl se
pouziji obdobné. V pribéhu takto konaného shromazdéni muze v jednu chvili hovofit pouze
jedna osoba. Slovo udéluje a odnimd osoba predsedajici shromazdéni. Hlasovani v tomto
pfipadé probiha tak, Ze se nejdfive do hlasovaciho programu zaeviduji hlasy Vlastnika fyzicky
pfitomnych na shromazdéni a poté hlasy Vlastnik(, ktefi jsou pfitomni ve virtudlni mistnosti
v prostfedi internetu.

IV.3 VYBOR

(1) Vybor je vykonnym i statutarnim organem Spolecenstuvi.
(2) Vybor je volenym orgdnem, ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdéni.

(3) Vybor voli aodvolavd ze svych clenli predsedu a mistopredsedu. Za vybor jedna
navenek jeho predseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru. Pfedsedu v dobé jeho
nepfitomnosti zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor,
musi byt podepsano predsedou, v jeho nepfitomnosti mistopredsedou, a dalsim ¢lenem
vyboru. Veskera jednani, kterd cCini pfedseda, jeho nepfitomnosti mistopfedseda jménem
vyboru ¢i Spolecenstvi, musi byt predem schvalena vyborem, at uZ jednotlivé nebo obecné
jako napln jeho funkce.

(4) Predseda, vijeho nepfitomnosti mistopredseda vyboru organizuje, svolava a ridi
¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost Spolecenstvi. Vybor kond své schlize podle
potieby, nejméné vsak ctyrikrat rocné. Predseda svoldva jednani vyboru v pfimérené Ihité
pred jeho kondnim, a to pisemné, telefonicky, e-mailem. Mistopredseda svolava a ridi
jednani vyboru, pokud tak neudini z jakychkoliv divodl predseda vyboru.

(5) Predseda vyboru svold vybor nejpozdéji do 10 dnl od doruceni podnétu kontrolni
komise, jestlize na jeji upozornéni nedoslo k napravé nedostatka.

(6) Vybor muzZe v pripadé, Ze pocet jeho ¢lenl neklesl pod polovinu, jmenovat (kooptovat)
nahradni ¢leny do ptistiho shromazdéni, které musi jejich ¢lenstvi ve vyboru potvrdit, jinak
jejich ¢lenstvi ve vyboru zanikne.
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(7) Vybor rozhoduje vefejnym hlasovanim, kazdy ¢len vyboru ma 1 hlas. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotrebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlasl pfitomnych ¢lend vyboru.

(8) Zkazdého jednani vyboru musi byt pofizen zapis, ktery vyhotovi predseda vyboru
nebo jim povéreny ¢len do 30 dnl od konani zasedani vyboru. Zapis musi obsahovat datum
a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani ¢len( vyboru, pfipadné namitky ¢lent
vyboru proti usneseni vyboru, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani, prezencni listinu jako
pfilohu.

(9) Clendm vyboru miZe byt poskytovdna odména za vykon funkce ve vysi uréené
shromazdénim.

(10) Vybor jako vykonny orgdn Spolecenstvi zejména:

10.1  fidi a organizuje béZnou cCinnost Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou podle OZ nebo téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi,

10.2  plni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svoji ¢innost,

10.3  pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava ho, predkladd mu zpravu
o hospodareni Spolecenstvi a Ucetni zavérku, zpravu o spravé Domu a Pozemku
a o dalSich cinnostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni uUdaje
o provedenych a planovanych opravach, udribé a povinnych revizich véetné
udajl o pouZiti a stavu prispévkd na spravu Domu a Pozemku,

10.4  rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti Spoleéenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi Domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
Domu a Jednotek,

10.5 odpovidd za vedeni uUcetnictvi, za sestaveni uUcetni zavérky aza predloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

10.6  zfizuje a nasledné vede Ucet Spolecenstvi u banky a s péci radného hospodare
hospodafi se svéfenymi penéznimi prostredky prijatymi od Vlastnikd,

10.7  zajistuje radné vedeni pisemnosti Spolecenstvi, vede seznam Vlastnika,

10.8 sestavuje na kazdy kalendarni rok rozpocet Spolecenstvi (plan hospodatreni),
ktery predstavuje prehled planovanych vynost a nakladd na spravu Domu a
Pozemku. Vybor mize stanovit blizsi pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi,

10.9 provadi vybér spravce Spolecenstvi a dohlizi na jeho Cinnost,
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10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

10.17

rozhoduje o vysi zaloh uréenych na Uhradu nakladud za sluzby spojené s uzivanim
Jednotky a jejich vysi sdéluje Vlastnikim, a ddle sdéluje Vlastnikim wvysi
pfispévku na vydaje spojené se spradvou Domu a Pozemku,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu nakladl za sluzby a vyporadani nedoplatkd
nebo preplatkd,

kontroluje pInéni povinnosti jednotlivymi Vlastniky,

zajistuje véasné plnéni zavazkd Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk(
a povinnosti vici tfetim osobdam a véasné vymahani pohledavek Spolecenstuvi,

zajistuje nahlizeni do pisemnosti Spolecenstvi Vlastniky, vypracovava na jejich
zadost a naklady kopie, vypisy Ci opisy z pisemnosti; Vlastnik je vtakovém
pfipadé povinen uhradit poplatek dle pfilohy stanov,

rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé, udrzbé, nebo stavebni Upravé
spolecné Ccasti, kterd nevyZzaduje zménu prohlaseni, neprevysuji-li naklady v
jednotlivém ptipadé c¢astku ve vysi 600,- K¢ véetné DPH v priiméru za kazdou
jednotku, pripadné neprevysuji-li naklady souhrnné c¢astku ve vysi 1.000,- K¢
véetné DPH za jednotku za obdobi jednoho kalendarniho roku; tento limit
neplati, pokud se jednd o opravy zplUsobené havdrii na spolecnych ¢astech,

rozhoduje o nabyvani movitych véci, pokud jejich pofizovaci cena nepfevysi
Castku urcéenou usnesenim shromazdéni, jinak ¢astku 100.000,- K¢ véetné DPH
v jednotlivém pfipadé,

schvaluje pfi respektovani finanénich limiti pro jedndni vyboru provedeni
stavebni a podobné Upravy, zmény ¢i prestavby bytu a/nebo domu, zmény
konstrukce nebo charakteru bytu a/nebo domu, apod., ktera by méla za nasledek
zménu vzhledu domu, a to bez ohledu na skutecnost, zda maji byt provedeny
vlastnikem nebo Spolecenstvim,

(11) Vybor jako statutarni orgdn Spolecenstvi zejména:

11.1

11.2

11.3

v souladu s pravnimi predpisy, témito Stanovami a usnesenimi shromazdéni cini
pravni jednani jménem Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti
Spoleéenstvi, zejména uzavird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
se tfetimi stranami a Cini v¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatreni
k odstranéni zjisténych nedostatkd, k ndhradé vzniklé Skody, ¢i k vymahani jiného
plnéni tfetich stran,

jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych Vlastnikim,
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11.4  plIni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vlastnik(i jednotek.

(12) Usneseni vyboru lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskute¢nénym mimo zasedani
v pisemné formé, s vyuzitim technickych prostfedkl nebo kombinovanou formou. Obdobné
se poutiji pravidla pro svolani a hlasovani shromazdéni mimo zasedani v pisemné formé, pro
hlasovani shromazdéni s vyuzitim technickych prostfedkd nebo pro hlasovani shromazdéni
kombinovanou formou.

(13) Kaidy Vlastnik addle ten, kdo na tom ma zdjem hodny pravni ochrany, muze
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti vyboru, které je v rozporu se
zdkonem nebo stanovami Spolecenstvi, a to pouze v pfipadé, je-li pro to dllezity divod. Toto
pravo zanikd do 3 mésicl ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl
dozvédét, nejpozdéji do 1 roku od pfijeti rozhodnuti.

IV.4 KONTROLNIi KOMISE

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem Spolecenstvi, nezavislym na vyboru
Spolecenstvi. Ze své ¢innosti se zodpovidd shromazdéni Spolecenstuvi.

(2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdéni.

(3) Clenové kontrolni komise zvoli mezi sebou piedsedu kontrolni komise, ktery zajistuje
svolani kontrolni komise a administrativu s ¢innosti kontrolni komise vzniklou.

(4) Kontrolni komise rozhoduje verejnym hlasovanim, kazdy clen kontrolni komise ma
1 hlas. Kontrolni komise je schopna usndseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lenda.
K pfijeti usneseni je zapottrebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pritomnych ¢lend kontrolni komise.

(5) Kontrolni komise:
5.1 kontroluje veskerou ¢innost Spolecenstvi a jeho spravce,
5.2 projednava stiznosti Vlastnik(l na ¢innost Spolecenstvi,
5.3 vyjadiuje se k ro¢ni ucetni zavérce Spolecenstvi,
5.4 je opravnéna zadat od vyboru informace tykajici se hospodareni Spoleéenstvi,
5.5 je opravnéna Ucastnit se jednani vyboru,
5.6 je odpovédna pouze shromazdéni,
5.7 upozornuje vybor na zjisténé nedostatky a vyZaduje po ném zjedndani napravy.
(6) Kontrolni komise provadi kontrolu ¢innosti Spole€enstvi. Za timto Ucelem ma pravo

nahliZzet do vSech evidenci, ucetnich dokladd, ucetnich knih, bankovnich vypist, pokladnich
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dokladd a dalSich dokument( Spolecenstvi a z téchto si pofizovat kopie. Ma téz pravo se
zUcastnit schizi vyboru, o kterych musi byt vidy predem vyrozuména. Kontrolni komisi jsou
poskytovany na jeji Zddost zapisy z jednani shromazdéni a zasedani vyboru. Vybor je povinen
bez zbyte¢ného odkladu ozndmit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit
zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni Spolecenstvi a Vlastnika.

(7) Jednotlivymi kontrolnimi Ukony muZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice
svych ¢lenq, ktefi v této véci maji opravnéni zadat informace a doklady v rozsahu opravnéni
kontrolni komise dle pfedchoziho odstavce.

(8) Kontrolni komise je povinna pti schlizi shromazdéni predlozit kontrolni zpravu
za uplynulé obdobi.

(9) Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise vybor a o vysledku provedenych
kontrol a zjisténych nedostatcich predklada vyboru pisemné zpravy a vyZzaduje zjedndani
napravy. V pfipadé potieby navrhuje opatieni kodstranéni zjisténych nedostatkd
a ke zlep3Seni ¢innosti Spolecenstvi.

(10) Neodstrani-li vybor zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komise
opravnéna pozadat vybor o svolani shromazdéni.

(11) Kontrolni komise se schdzi podle potifeby, nejméné jednou za tfi mésice. Jednani
kontrolni komise svoldva jeji predseda v pfimérené lh(té pred jeho konanim, a to pisemné,
telefonicky, e-mailem nebo faxem.

V. CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

V.1 VZNIK A ZANIK CLENSTVIi

(1) Cleny Spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které jsou Vlastniky Jednotek.
Jejich €lenstvi vznikd dnem nabyti viastnictvi k Jednotce.

(2) Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, ktefi maji
Jednotku ve spole¢ném jméni manzel(. Spoluvlastnici Jednotky zmocni spolec¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu Domu a Pozemku. To
plati i v pfipadé manzell, ktefi maji Jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyZaduje
pisemnou formu. Spolecni ¢lenové jsou povinni Spolecenstvi bezodkladné dorucit zmocnéni
udélené jejich spole¢nému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozddat o rozhodnuti vtéto véci soud
a bezodkladné dorucit Spole€enstvi pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Spoluvlastnici Jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni Vlastnika a maji pravo
na schizi shromazidéni hlasovat jako jeden Vlastnik svahou hlasu odpovidajici jejich
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech Domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.
Pokud se spoluvlastnici neshodnou na jednotném rozhodnuti pro hlasovani v konkrétnim
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pfipadé, povazuje se jejich hlasovani vtomto konkrétnim pripadé jako by se zdrzeli
hlasovani.

(4) Ze spolecného clenstvi jsou spolecni clenové opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné.

(5) Vybor vede a aktualizuje seznam Vlastnika.

(6) V seznamu Vlastnik( musi byt u kazdého Vlastnika uvedeno:
6.1. jméno a pfijmeni, pfipadné ndazev,
6.2. datum narozeni, ptipadné IC,
6.3. adresa mista trvalého pobytu, pfipadné sidla,

6.4. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira poStu (dorucovaci adresa),
pokud neni shodna s adresou mista trvalého pobytu; dorucovaci adresou mlze byt
i adresa pro zasilani elektronické posty (emailova adresa), kterou Vlastnik
Spoleéenstvi za ucelem komunikace s nim sdélil, nebo datova schranka,

6.5. telefonické spojeni (telefonni ¢islo),

6.6. spolecny zastupce v pripadé spoluvlastnictvi Jednotky (spole¢ném jméni Jednotky),
6.7. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni,

6.8. Ciselné oznaceni Jednotky, kterou vlastni, a

6.9. jméno a adresa mista trvalého pobytu osoby, které Vlastnik prenechal Jednotku
k uzivani na dobu nikoli prechodnou, a rovnéz tak dorucovaci adresu, na které tato
osoba prebird postu (dorucovaci adresa), pokud neni shodnd s adresou mista
trvalého pobytu; dorucovaci adresou mlze byt i adresa pro zasilani elektronické
posty (emailova adresa) nebo datova schranka,

6.10. pocet osob, které budou mit v Jednotce domacnost.
(7) Seznam Vlastnikl je zpfistupnén Vlastnikim zplsobem uvedenym v ¢l. V.2 (4) Stanov.

(8) Vlastniky, jejichz clenstvi vznikne za trvani Spolecenstvi, zapiSe Spolecenstvi
do seznamu Vlastnik(i neprodlené poté, kdy Vlastnik ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi
Jednotky, nebo kdy se Spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

(9) Kaidy clen, a toi byvaly, obdrZi na svou Zadost od Spolecenstvi na ndklady Spolecenstvi
potvrzeni s vypisem ze seznamu clenll obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni,
Ze tyto udaje byly vymazany. Vlastnik Jednotky je povinen do 1 mésice od nabyti vlastnictvi
Jednotky v Domé oznamit vyboru nabyti svého vlastnictvi spolu s Udaji uvedenymi v ¢l. V.1

(6).
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(10) Pozada-li o to Vlastnik, sdéli mu Spolecenstvi jméno a bydlisté kteréhokoli Vlastnika,
nebo osoby, které prenechal Jednotku do uzivani.

(11) Clenstvi ve Spole¢enstvi zanika:
11.1  prevodem nebo prechodem vlastnictvi Jednotky,
11.2  zanikem Vlastnika - bez pravniho ndstupnictvi,
11.3  zanikem Jednotky, ktera je ve vlastnictvi Vlastnika,
11.4  dalSim zplGsobem, pokud to stanovi zakon.

(12) Spolecné clenstvi spoluvlastnikd zanika a méni se na ¢lenstvi jednoho ze spoluvlastnikd
dnem ucinnosti zapisu zmény pfedchoziho spoluvlastnictvi Jednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného Vlastnika do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen tento Vlastnik oznamit
vyboru Spolecenstvi do 1 mésice od zmény vlastnictvi.

V.2 PRAVA A POVINNOSTI CLENA SPOLECENSTVI

(1) Vlastnik ma prdva a povinnosti vlastnika Jednotky, spoluvlastnika spoleénych ¢asti,
aprava apovinnosti Vlastnika uvedend v pfisluSnych pravnich predpisech atéchto
stanovach, pfipadné v internich predpisech.

(2) Kazdy Vlastnik ma podil na spolecnych castech ana souvisejicim Pozemku ve vysi
odpovidajici podilu podlahové plochy jeho Jednotky na podlahové plose vsech Jednotek
v Domé, neni-li v Prohlaseni vlastnika Domu uréeno jinak (dale jen ,spoluvlastnicky podil“).
Tomuto podilu odpovida vyse hlasovacich prav Vlastnika na shromazidéni, podil na
hospodareni Spolecenstvi, na jeho majetku izdvazcich, avtomto podilu ruéi Vlastnik za
dluhy Spolecenstvi.

(3) Vlastnik je opravnén:

3.1 svobodné uZivat svoji Jednotku i spole€né ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému Vlastniku
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit ¢i poskodit spolecné ¢asti,

3.2 Ucastnit se veskeré Cinnosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito Stanovami,

33 hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,
34 volit a byt volen do organt Spolecenstvi,

35 predkladat organim SpoleCenstvi ndvrhy apodnéty ke zlepSeni cinnosti
Spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,
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3.6 obdrZet ro¢ni vyuctovani zaloh na uhradu nakladd na sluzby spojené s uzivanim
Jednotky a na vraceni pfipadnych preplatkd,

3.7 seznamit se, jak SpoleCenstvi hospodati, a jak DUm nebo Pozemek spravuje. U
Spolecenstvi mlze Vlastnik nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz
i do ucetnich knih a doklad(, a pofizovat si z nich na vlastni naklady vypisy, opisy
a kopie; v pripadé, Ze jsou kopie zajiStény ze strany spolecenstvi, je vlastnik
povinen uhradit poplatek dle pfilohy stanov

3.8 umistit na Domé ¢i uvnitf Domu vyvésky, napisy a popfipadé jiné reklamni
poutace pouze s pisemnym souhlasem vyboru a za poplatek uvedeny v pfiloze
stanov. Je-li podle zvlastniho predpisu k umisténi vyvések, ndpist ¢i jinych
reklamnich poutacl nutny souhlas dotéenych statnich organli, musi byt souhlas
tohoto organu doloZen. Jakmile pravo na umisténi vyvések, napist ¢i jinych
reklamnich poutact zanikne, jeho dosavadni uZivatel je odstrani a uvede svym
nakladem vse do plvodniho stavu,

(4) Vlastnik je povinen predem pisemné pozadat vybor, pokud chce uplatnit své pravo a
nahlédnout a seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. V.2 (3.7) stanov. V Zadosti musi byt
uvedeno jméno Zadajiciho Vlastnika, datum a podpis a musi byt specifikovano, do jakych
listin a doklad( chce Vlastnik nahlédnout, aby je mohl vybor pfipravit. Vybor je povinen
umoznit Vlastnikovi realizaci jeho prava podle predchozi véty v pfimérené dobé ode dne, kdy
mu byla Zadost Vlastnika dorucena. Bliz$i pravidla pro zplsob uplatnéni prava nahlizet
do uvedenych listin a dokumentl a jeho realizaci mUzZe stanovit interni predpis. Vlastnik ma
pravo potizovat si z dokumentu, do kterych nahlizi, opisy ¢i vypisy v souladu s ust. § 1179 OZ,
a to vidy na vlastni naklady. Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, nahlizi Vlastnik
do pozadovanych dokumentl vidy za pfitomnosti osoby odpovédné za spravu Domu
a Pozemku ci jejiho povéreného zastupce.

(5) Vlastnik je povinen:

5.1 dodrzovat tyto stanovy, domovni rad, ktery je prilohou stanov, a dalsi interni
predpisy Spolecenstvi a plnit usneseni orgdnl Spolecenstvi; v pfipadé, Ze Vlastnik
umozni uzivani Jednotky tfetim osobam, je povinen zajistit a je odpovédny za to,
aby i tyto treti osoby dodrzovaly stanovy, domovni rad, ktery je pfilohou stanov,
interni predpisy Spolecenstvi, a aby plnily usneseni organli Spolecenstvi. Pokud
by tyto tfeti osoby uzZivajici Jednotku, porusovaly stanovy, domovni fad, interni
predpisy, nebo neplnily usneseni organt Spolecenstvi, je Vlastnik, ktery umoznil
uzivani Jednotky témto osobam, povinen zaplatit sankci dle prilohy stanov,
nahradit Spolecenstvi vzniklou Skodu a Spolecenstvi je oprdvnéno Vlastnika
vyzvat k ukonceni uzivani Jednotky tretimi osobami,

5.2 Ucastnit se jednani shromazidéni; v pfipadé nutnosti opakovani konani
shromazdéni je povinen se podilet na ndakladech vynalozenych na konani
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5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

zmareného shromazdéni, pokud se jej neucastnil (osobné nebo v zastoupeni), a
to pomérné s témi ¢leny Spoleéenstvi, ktefi se také neucastnili shromazdéni,

fidit se pri uzivani spoleénych ¢asti pravnimi predpisy, rozhodnutimi organ
Spoleéenstvi a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni a ustanovenimi
téchto stanov Ci internich predpisu,

chranit majetek Spolecenstvi, dodrzovat domovni fad, prfedpisy o pozarni
ochrané, uzivat a udrZovat spole¢né casti a Jednotku rfadné a hospodarné, a
hospodarné uZivat sluzby spojené s uzivanim Jednotky ¢i spolecnych ¢asti,

udrZovat svoji Jednotku i spolecné ¢asti, které ma ve svém vyluéném uzivani, tak,
aby byl zachovan dobry vzhled Domu, dobry technicky stav tak, aby nedochazelo
ke Skodam na ostatnich prostorach v Domé, a nezavadny stav dle hygienickych
a jinych platnych pravnich predpis(; Vlastnik je dale povinen provadét a hradit
udrzbu a drobné opravy spolecnych ¢asti uvnitf Jednotky a spolecnych casti,
které mu slouzi k vylu¢nému uzivani.

zdrzet se jednani, kterym by zasahoval do prdv ostatnich vlastnik(i Jednotek a
omezoval nebo znemoznoval vykon jejich prav; proto zejména nesmi nad miru
pfimérenou pomérim obtéZovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi,

od okamziku vzniku jeho clenstvi se fidit stanovami Spolecenstvi a dalSimi
pravidly pro spravu Domu a pro uzivani spolecnych casti. Je povinen zajistit, aby
tato pravidla dodrzovaly iosoby, kterym umozni pfistup do své Jednotky
¢i Domu,

odstranit na svdj ndklad zavady a poskozeni, které na jinych Jednotkach
nebo na spolec¢nych ¢astech zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim Jednotku uZivaji,
nebo ndjemci ¢i podndjemci a pfislusnici jejich domacnosti; pokud tak sam
neucini do30dn0 od odeslani vyzvy SpoleCenstvi ke zjednani ndpravy, je
Spolecenstvi opravnéno tyto zdvady a posSkozeni nechat na naklad tohoto
Vlastnika odstranit,

predem oznamit Spolecenstvi jakoukoli stavebni ¢i podobnou Upravu uvnitf své
Jednotky, bez ohledu na skutecnost, zda je k ni potieba stavebni povoleni,
ohlaseni ¢i nikoli. Pokud upravuje stavebné svoji Jednotku ¢i spoleéné ¢asti, které
ma ve svém vyluéném uzivani, je povinen pfedem predat vyboru ovérenou
projektovou dokumentaci, pfipadné jinou dokumentaci dokladajici rozsah
planované rekonstrukce pro ovéreni, zda takova stavebni ¢i podobna uUprava
(rekonstrukce) neohrozuje, neposkozuje nebo neméni spolecné ¢asti, a v pfipadé
stavebnich ¢i podobnych dprav (rekonstrukce) spolecné ¢3sti tuto provést pouze
po predchozim pisemném souhlasu Spolecenstvi na zakladé rozhodnuti vyboru,
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5.10

5.11

5.12

popfipadé shromdaidéni SpoleCenstvi. Dale je povinen umozZnit pfistup do
Jednotky i spoleCné casti, kterou ma ve svém vylucném uZivani, zastupci
Spolecenstvi k ovéreni, zda stavebni Upravy Jednotky neohroZuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné casti Ci jiné Jednotky v Domé nebo zda stavebni Upravy
spolecné casti, které ma ve svém vyluc¢ném vlastnictvi, jsou provadény v souladu
s projektovou dokumentaci a schvalenim vyboru ¢&i shromdazdéni Spolecenstvi.
V pfipadech, kdy se Jdpravami méni spolecné <¢asti nebo velikost
spoluvlastnickych podil( na spolecnych ¢astech, mize Vlastnik Upravy provést,
jen pokud dojde ke zméné Prohldseni vlastnika domu. Hluéné prace, napft.
pouzivani vrtacek, bouracich kladiv atd. pfi provadéni jakékoliv stavebni (i
podobné Upravy, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8:00 do 18:00
hod.; o vikendech a ve dnech pracovniho volna pracovniho klidu od 9:00 do
17:00 hod., pficemz Vlastnik je povinen zajistit, aby byly vSechny hluéné prace
soustredény do kratkého ¢asového obdobi. Hlu¢né prace provadéné v Jednotce
déle nez 30 dnl v jednom kalendarnim roce jsou povaZzovany za obtéZovani
hlukem v mife nepfimérené mistnim pomérdm, které podstatné omezuje
obvyklé uzivani ostatnich Vlastnikd. Pfi poruseni jakékoli povinnosti uvedené
v tomto odstavci je Vlastnik povinen zaplatit sankci dle ptilohy stanov. Vlastnik
jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlu¢né prace trvajici déle nez
jednu hodinu denné nebo méné nez jednu hodinu denné, ale po dobu vice nez
sedm po sobé jdoucich dn(, je povinen informovat pisemné o svém zaméru
vybor nebo spravce a uzivatele sousednich jednotek (vyvésenim na nasténku). V
této informaci uvede predpokladany ¢asovy rozsah hluénych praci a telefonni
Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrZovani ustanoveni tohoto domovniho
fadu pfi provadéni praci.

zdrzet se vSeho, co by branilo udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné
Domu ¢i Pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto,

umozZnit po predchozim vyzvani pfistup do své Jednotky osobé povérené
Spoleéenstvim za Ucelem kontroly, provadéni oprav a Uprav Domu jako celku
nebo souvisejicich s opravami ostatnich Jednotek v Domé, zjisténi technického
stavu Jednotky, zjisténi priciny havarie, poptipadé odstranéni zdvad, které by
mohly mit za ndsledek vznik Skody na Domé, spolecnych ¢astech nebo na
ostatnich Jednotkach. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro
méreni spotfeby vody, plynu, tepla, elektfiny &i jinych energii; v pfipadé poruseni
této povinnosti je Vlastnik povinen uhradit sankci dle pfilohy stanov

neprodlené upozornit vybor Spoleéenstvi na zavady vzniklé na spoleénych
Castech, jakoz i na jednani jinych osob ¢i na jiné skutec¢nosti, na zdkladé kterych
dochazi nebo muze dojit k poskozeni spolecnych casti nebo naruseni prav ci
pravem chranénych zajma Vlastnikl ¢i Spolecenstvi jako celku a podle svych
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5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

schopnosti a moZnosti puUsobit proti takovému poskozovani véetné cinnosti
smérujici k predchazeni vzniku skody, ato jak vaci Vlastnikm, tak vici tretim
osobam,

umoznit instalaci vodoméru pro teplou a studenou vodu a/nebo kalorimetr( pro
méreni spotreby tepla a/nebo jinych méridel v budoucnu v domé instalovanych
¢i umozZnit provedeni odectu téchto méridel; v pfipadé, Ze Vlastnik kterékoli
z téchto meéridel zamérné poskodi, nebo po zjisténi jejich poskozeni bez
zbytec¢ného odkladu nezajisti jejich opravu, nebo v pfipadé, Ze Vlastnik porusi
nékterou z povinnosti uvedenou v tomto odstavci, je povinen zaplatit sankci dle
pfilohy stanov,

zdrzet se vyhazovani jakychkoli predmétu ¢i odpadkd z oken nebo vyklepdvani a
vytfepavani jakychkoli pfedmét(l z oken; v pfipadé poruseni této povinnosti je
Vlastnik povinen zaplatit Spolecenstvi sankci dle pfilohy stanov,

hradit v uréenych terminech stanovené zalohy na uhradu naklad( za sluzby
spojené s uzivanim Jednotky a pfispévek na vydaje spojené se spravou Domu a
Pozemku,

hradit v uréenych terminech nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh spojenych
s uzivanim Jednotky a na pfispévku na vydaje spojené se sprdvou Domu a
Pozemku,

hradit poplatky a sankce stanovené internimi pfedpisy a ptilohou stanov; narok
na ndhradu skody timto neni dotcen,

nahlasit vyboru do 1 mésice zménu dorucovaci adresy, osoby uzivajici Jednotku
¢i jinych udaju vedenych v seznamu Vlastnikd,

oznamit bez zbytecného odkladu Spolecenstvi zmény v identité osob uzivajicich
jednotku, v poc¢tu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné dva mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i
tehdy, pfenechal-li vlastnik Jednotky byt k uzZivani jiné osobé; v takovém pripadé
oznami i jméno a dorucovaci adresu této osoby; v pfipadé poruseni této
povinnosti je Vlastnik povinen zaplatit sankci dle pfilohy stanov.

(6) Na navrh Spolecenstvi mlze soud nafidit prodej Jednotky toho Vlastnika, ktery i pres

pisemnou vystrahu Spolecenstvi porusuje své povinnosti zplsobem podstatné omezujicim

nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich Vlastnikl. Ve vystraze podle predchozi véty se

uvede dlvod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na nafizeni prodeje

Jednotky a vyzva, aby se Vlastnik porusovani povinnosti zdrzel, popfipadé aby ndsledky

porusovani povinnosti odstranil; k tomu se Vlastnikovi vidy poskytne pfimérend |hita,

nejméné vsak 30 dnl. S podanim navrhu podle tohoto odstavce musi vyslovit souhlas vétsina
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vSech Vlastnikd; pfi urceni vétSiny potfebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu
Vlastnika podle prvni véty tohoto odstavce.

(7) Vlastnik porusuje své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim
vykon prav ostatnich Vlastnikd, kdyzZ je v prodleni s:

7.1 Uhradami prispévkl na vydaje spojené se spravu Domu a Pozemku a zdloh za
sluzby spojené s uzivanim Jednotky, popfipadé i jinych plateb, k jejichz dhradé se
zavazal, a to véetné pfislusenstvi uvedenych plateb (ddle spolecné jen ,Platby”)
a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésicni platby,

7.2 jakoukoliv Platbou, nebo icasti Platby, pokud doba prodleni s dhradou byt
jednotlivé Platby (i jeji ¢asti prekroci dobu tfi mésicq,

7.3 popfipadé pokud je vopakovaném prodleni sPlatbami nebo c¢astmi
Plateb. Za opakované prodleni se povaZuje treti ptipad prodleni,

a pisemné nepozadal Spolecenstvi o odklad povinnosti k Uuhradé plateb nejpozdéji do deseti
pracovnich dnl poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vySe v tomto odstavci stanov uvedené,
popf. co uplynula mezni doba prodleni s dhradou byt jednotlivé Platby a necini-li kroky
k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové jedndni je povazovdno za jednani podstatné
omezujici nebo znemoznujici vykon prav ostatnich Vlastnikd, nebot tito musi nedostatek
finan¢nich prostiedk( Spolecenstvi hradit ze svych prostfedka.

(8) Vlastnik je povinen dodrZovat zejména nasledujici pravidla pti uzivani spolecnych ¢asti:

8.1 nahldsit spravci kazdého jim chovaného psa v Jednotce, a dale je povinen
v souvislosti s chovanym psem hradit Spoleéenstvi mésicné poplatek stanoveny
prilohou stanov na uklid spole¢nych ¢asti,

8.2 zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spolecnych ¢&astech Domu,
vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni pfekazek ve spolecnych
Castech; v pripadé poruseni této povinnosti je Vlastnik povinen zaplatit sankci dle
pfilohy stanov,

8.3 zdrzet se odkladani velkoobjemového odpadu, pneumatik a stavebni suté do
sbérnych nadob na smésny odpad ¢i odkladani nepotiebné véci vedle kontejner(
¢i odkladani jakéhokoli odpadu mimo sbérné nadoby na smésny odpad (s
vyjimkou vanocnich stromka); v pfipadé poruseni této povinnosti je Vlastnik
povinen zaplatit sankci dle pfilohy stanov,

8.4 v pfipadé, Ze je registrovanym uZivatelem kolarny, uzivat koldrnu v souladu
s provoznim tadem koldrny; za registraci k uzivani kolarny muze Spolecenstvi
vybirat od Vlastnika poplatek dle ptilohy stanov;
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8.5 dalsi pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti zakotvena v domovnim fadu, ktery je
prilohou stanov, a pfipadné v dalSich internich predpisech.

(9) Neplni-li Vlastnik povinnost udrzovat Jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav
Domu, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné Jednotky, je Spolecenstvi
opravnéno Cinit opatreni ke zjedndni napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného
stavu Domu jako celku. Pravo Vlastnika Cinit opatfeni k napraveé tim neni dotéeno.

(10) Pokud se jedna o nebytovou jednotku pro komeréni vyuZiti, je Vlastnik povinen zajistit
si likvidaci odpadu vznikajiciho pfi své podnikatelské cinnosti zplsobem nezavislym na
odpadovém hospodafstvi budovy a tuto skutecnost dolozit vyboru, pak neni tento Vlastnik
povinen se podilet na tomto nakladu; v pfipadé, Zze bude vyborem zjiSténo, Ze si tento
Vlastnik likvidaci odpadu timto zpUsobem nezajistil a soucasné se prokdzie, Ze vyuzival
odpadové nadoby Spolecenstvi, je Spolecenstvi oprdvnéno Uctovat tomuto Vlastnikovi sankci
dle pfilohy stanov.

V.3 HOSPODARENI SPOLECENSTVi A ZPUSOB NAKLADANI S JEHO MAJETKEM

(1) Spolecenstvi hospodati s financ¢nimi prostfedky poskytovanymi Vlastniky zalohové na
Uhradu naklad( za sluzby spojenymi s uzivanim Jednotky a s pfispévky na vydaje spojené se
spravou Domu a Pozemku.

(2) Nabude-li Spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v zdkoné (i téchto Stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem.

(3) Spolecenstvi je oprdvnéno v zastoupeni jednotlivych vlastnik(i Jednotek a na jejich
ucet pronajimat spolecné ¢asti, k ¢emuz mu timto Vlastnici udéluji zmocnéni. Pfijmy
z pronajml jsou prijmem vsech Vlastnikl ajsou rozdélovany podle vysSe jejich
spoluvlastnickych podild. O vypofadani pfijmu z téchto prondjma za jednotliva ucetni obdobi
rozhoduje po uplynuti daného uUcéetniho obdobi shromazidéni Spoleéenstvi, které je
mimo jiné opravnéno rozhodnout o prevodu ptijm0 z prondjm0 do pfispévku na vydaje
spojené se spravou Domu a Pozemku.

(4) SpolecCenstvi vede ucetnictvi podle platnych pravnich predpisi, ato oddélené
prostfredky na Uhradu nakladu za sluzby a na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spolecnych ¢asti.

(5) Pfijmem Spolecenstvi vlastnikd jsou zejména:

5.1. ptispévky Vlastnik(i na vydaje spojené se spravou Domu a Pozemku,
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5.2. Uroky z prodleni pfijaté od Vlastnik(i z dvodu prodleni s platbami pfispévkd na
vydaje spojené se spravou Domu a Pozemku,

5.3. Uroky z prodleni pfijaté od Vlastnikd Jednotek z divodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim Jednotky, véetné nedoplatkl z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika Jednotky podle § 13 odst. 1
zdkona ¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt0 a nebytovych prostor(i v domé s
byty, poplatky a sankce stanovené ptilohou stanov

5.4. Uroky z vklad(i na bankovnich Gcétech Spolecenstvi,

5.5. pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych SpoleCenstvim,

5.6. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spolecenstvim tykajici se spole¢nych
Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh, a

5.7. ptijmy plynouci z nakladdni s majetkem Spolecenstuvi.

(6) Prijmem Spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z naklddani se spole¢nymi ¢dstmi, a to
i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet Spoleéenstvi; jde zejména o tyto prijmy:

6.1. ndjemné z pronajmu spolecnych ¢asti,

6.2. Uroky z prodleni placené z dlvodu prodleni ndjemcl téchto spolecnych ¢asti
s platbami ndjemného a s uUhradami za plnéni spojend s uzZivdnim téchto
spolecnych casti véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a

6.3. pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v Domé pro
tyto osoby.

(7) Vydaje Spolecenstvi jsou naklady spojené se spravou Domu a Pozemku, zejména
vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami Domu a Pozemku, ndklady vlastni spravni
¢innosti Spolecenstvi (napf. ndklady kanceladre vyboru). Tyto naklady Spolecenstvi jsou
rozdélovany mezi Vlastniky v souladu s internim predpisem Spolecenstvi. Blizsi pravidla
pro prispévky na sprdvu Domu a uhradu cen sluzeb a pravidla pro zpusob urceni jejich vyse
placené jednotlivymi vilastniky Jednotek schvaluje shromazdéni.

(8) Spolecenstvi sestavuje na kazidy rok rozpocet (plan hospodareni), a to prehled
planovanych nakladl a zdrojl jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani téchto navrha
je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni Spolecenstvi sfinanénimi prostfedky v béZiném
roce a vytvoreni dostatecné velké zalohy financnich prostfedkd na opravy Domu a Pozemku
v budoucnu planovanych ¢&i nahodile vzniklych. Shromazidéni schvaluje konecné znéni
rozpo¢tu (planu hospodareni) na nasledujici rok a navrh na vysi zalohovych plateb.
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V pfipadé, ze nedojde ke schvaleni rozpoctu nebo navrhu na vysi zalohovych plateb, plati do
doby pfijeti rozhodnuti shromazdéni rozpoctové provizorium navrzené Spolecenstvim.

(9) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o
hospodareni Spolecenstuvi.

(10) Spolecenstvi muZe rozhodnout o povéreni jiné osoby zajisStovanim cinnosti
souvisejicich se sprdvou Domu a Pozemku (sprdvce).

(11) Vlastnici jsou z pravnich jednani tykajicich se Domu anebo Pozemku opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil na spolecnych
Castech.

V.4 FONDY SPOLECENSTVI

(1) Spoledenstvi zfizuje za svého trvani fondy, v nichZ jsou shromazdovany financ¢ni
prostfedky ur¢ené na ¢innost a pro potieby Spolecenstvi, pfredevsim fondy tvorené prispévky
na vydaje spojené se spravou Domu a Pozemku, pfispévky na vlastni spravni cinnosti
Spolecenstvi (provozni fond) a zdlohami na uhradu ndkladd na sluzby spojené s uzivanim
Jednotky. O zpuUsobu tvorby a pouziti prostfedkll Spolecenstvi, o jejich rozdéleni do
jednotlivych fondd a o hospodareni s nimi rozhoduje vybor.

(2) Pro potfebu rozsahlejsich investic Spolecenstvi, napf. velkych oprav ¢i rekonstrukci
Domu, ma Spolecenstvi ztizen fond, v némz jsou kumulovany pfispévky Vlastnikd na vydaje
spojené se spravou Domu a Pozemku (fond oprav) ve vysi uréené shromazdénim tak, aby
byly zabezpedeny dostatecné financni prostfedky k pokryti predpokladanych nakladu
spojenych s pldnovanymi investicemi.

(3) Zisk Spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k Uhradé
nakladl na spravu Domu a Pozemku nebo Uhradé ztraty Spolecenstvi.

(4) Provozni fond je tvofen pravidelnymi mésicnimi dhradami placenymi Vlastniky
a dalsimi prispévky Vlastnikd dle rozhodnuti vyboru.

(5) Prostfedky provozniho fondu se pouZivaji na vlastni spravni ¢innosti Spoleéenstvi,
tj. na uhrady za bézné provozni a spravni naklady, které proplaci Spolecenstvi zejména
na zakladé doslych faktur a jinych ucetnich dokladd.

VI. ZAJISTOVANIi SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI

NA ZAKLADE SMLOUVY SE SPRAVCEM

(1) Spolecenstvi mlze zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené
se spravou Domu a Pozemku, vcetné vedeni Ucetnictvi a komunikace s bankou, popfipadé
nékteré ztéchto cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muize byt fyzicka
nebo prévnickd osoba.
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(2) Vybér spravce schvaluje shromazdéni. Smlouvu se spravcem uzavird a znéni smlouvy
nebo jeji nasledné zmény schvaluje vybor.

(3) Uzavienim smlouvy se spravcem podle €l VI. (1) az ¢l. VI. (2) nem(Ze byt dotCena
vyluénd rozhodovaci plsobnost organli Spolecenstvi plynouci z pfislusnych pravnich
predpisl a z téchto Stanov.

VII. UHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

(1) Vlastnik je povinen hradit zdlohy na sluzby spojené s uzivanim Jednotky a prispévek
na naklady spojené se sprdvou Domu a Pozemku (dale jen ,,Zalohy na sluzby” a , Pfispévek”)
ve vysi stanovené v souladu s témito stanovami a platnou pravni Upravou. Zalohy na sluzby
spojené s uzivanim Jednotky a prispévky jsou splatné mési¢né v terminech stanovenych
internim predpisem, ato na ucet Spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.
V pfipadé prodleni Vlastnika s Uhradou Zalohy na sluzby nebo Prispévku je Vlastnik povinen
uhradit Spolecenstvi dle pfilohy stanov poplatek za kazdou zaslanou upominku k dhradé
plateb, kterou mu Spolecenstvi, nebo osoba jim oprdvnénd, zasle, véetné Uroku z prodleni
v zakonné vysi. V pripadé, Ze bude Spolecenstvi vymahat po Vlastnikovi dluh prostfednictvim
tfeti osoby, je Vlastnik povinen uhradit Spolecenstvi v pIné vysi ndklady s tim spojené. Zpravu
o hospodareni vypracovava vybor jednou ro¢né po skonceni ucetniho obdobi a predklada ji
ke schvaleni shromazdéni. Nevycerpané zlstatky z prispévkld na vydaje spojené se spravou
Domu a Pozemku se prfevadéji do ndasledujiciho roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

(2) Vybor nebo spravce Domu jednou roéné provede vyuctovani zaloh na sluzby spojené
s uzivanim Jednotky a vyuctovani doruéi vlastniku Jednotky. Uhrada pFeplatk( ¢ nedoplatkd
je splatna do 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani Vlastnikovi. V pfipadé prodleni Vlastnika
s Uhradou nedoplatku z ro¢niho vyucétovani je Vlastnik povinen uhradit Spolecenstvi dle
prilohy stanov poplatek za kazdou zaslanou upominku k uhradé nedoplatku zroéniho
vyuctovani, kterou mu Spolecenstvi, nebo osoba jim oprdvnénd, zasle, véetné Uroku z
prodleni vzakonné vysi. V pfipadé, Ze bude Spolecenstvi vymahat po Vlastnikovi dluh
prostiednictvim treti osoby, je Vlastnik povinen uhradit Spolecenstvi v plné vysi naklady
s tim spojené.

(3) Doslé platby od Vlastnikl se zapocitdvaji na nejstarsi dluzné platby, které jeSté nebyly
zazalovany.

Vill. DORUCOVANI

(1) Rozhodnuti a jakoukoli jinou korespondenci tykajici se jednotlivych Vlastnikd jim
Spolecenstvi dorucuje na e-mailovou adresu nebo do datové schranky, uvedené v seznamu
Vlastnikd, pripadné doporu¢enym dopisem v pfipadech, kdy tak stanovi zdkon, stanovy nebo
rozhodnuti vyboru. E-mailova komunikace je povazovana za komunikaci pisemnou.
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(2) Rozhodnuti Spolecenstvi, které se tyka vSech Vlastnikd, jakoZ i svolani shromazdéni, se
mimo jiné oznamuje zverejnénim na uréeném misté v Domé.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi platnymi a ucinnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky. Ustanoveni stanov maji pfednost pfed ustanovenimi internich
predpis Spolecenstvi.

(2) Tato verze stanov byla schvdlena shromazdénim Spolecenstvi konanym dne 7. 6. 2022

Pfiloha stanov: Cenik poplatkd a penézitych sankci

predseda vyboru mistopredseda vyboru

ENERGO STOZEC, druZstvo ROBERT IVAYSYUK
zastoupen DUbrava Jaroslav, Bc.
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CENIK POPLATKU A PENEZITYCH SANKCI

v ve

Cenik poplatkd a penézitych sankci

Kod .
POPLATEK Cena v K¢
poplatku
o1 Poplatek za psa, jako kompenzace za zvySené naklady na uklid 100,-
) spoleénych prostor — ¢l. V.2 odst. 8.1. stanov Ké/jednotka/pes/mésic
02 Poplatek za zaslani pisemné upominky za pozdni thradu jakékoli platby 500 K&
. ¢
(kazda upominka) — ¢l. VII. odst. 1 a 2 stanov
03. Sankce za poruseni zakazu zdrzet se uzivani otevieného ohné, koureni 1 000 K¢
ve spolecnych ¢astech Domu, vytahové kabiné a v prostoru na strese
nebo zakaz zdrZet se vytvareni prekdiek ve spolec¢nych ¢astech —¢l. V.2
odst. 8.2. stanov
04. Sankce za poruseni zakazu zdrZet se odkladani velkoobjemového 1 000 K¢
odpadu, pneumatik a stavebni suté do sbérnych nadob na smésny
odpad ¢i odkladani nepotrebné véci vedle kontejnerd ¢i odkladani
jakéhokoli odpadu mimo sbérné nadoby na smésny odpad (s vyjimkou
vanocnich stromk). — ¢l. V.2 odst. 8.3. stanov
05. Sankce za poruseni jakékoli povinnosti tykajici se stavebnich ¢i 1 000 K¢
podobnych Uprav domu stanovené v ¢l. V.2 odst. 5.9 stanov.
06. Sankce za poruseni stanov, domovniho Fadu, internich predpist Ci 1 000 K¢
neplnéni usneseni organd Spolecenstvi ze strany tretich osob, kterym
bylo vlastnikem svéreno uzivani jednotky. — ¢l. V.2 odst. 5.1. stanov
07. Poplatek za umisténi vyvések, napisl, popripadé jinych reklamnich 200 K&/m?
poutacl na domé ¢i uvnitf domu. — ¢l. V.2 odst. 3.8. stanov
08. Sankce za poruseni neumoznéni instalace vodoméru nebo kalorimetrd, 5 000 K¢

neumoznéni odectu téchto méridel, nebo za zamérné poskozeni téchto
méridel ¢i za nezajisténi jejich opravy - ¢l. V.2 odst. 5.13. stanov




09. Sankce za poruseni povinnosti zajistit si likvidaci odpadu —¢l. V.2 odst. Sankce ve vysi ro¢niho
10. stanov poplatku za odvoz
kontejneru o objemu
1100 I s frekvenci 5x
tydné
10. | Sankce za vyhazovani jakychkoli predméti ¢i odpadkl z oken i 1000 K¢
balkon( nebo vyklepavani a vytfepavani jakychkoliv predmétl
z oken. — €l. V.2 odst. 5.14 stanov
11. | Poplatek za listinnou kopii dokumentd pro vlastni potfebu 100 K¢ /kazdy
vlastnika — napft. stanovy SVJ, interni pfedpisy SVJ, zapisy ze dokument
schlize shromazdéni ¢l. IV.3 odst. 10.14 stanov
12. | Sankce za nezpftistupnéni jednotky ani na opakovanou vyzvu, a to 5 000 K¢
za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti — ¢l. V.2 odst. 5.11
stanov
13. | Sankce pro vlastnika, ktery neozndmi zménu v identité a poctu 500 K¢
osob uZivajicich jednotku déle nez 2 mésice v roce, pricemz
nemusi jit o nepretrzity pobyt. ¢l. V.2 odst. 5.19 stanov

01.

02.

03.

04.

05.

SPLATNOST A PLATCI POPLATKU A PENEZITYCH SANKCi DLE KODU POPLATKU

Povinnost k uhradé uvedeného poplatku vznikd vlastnikovi, ktery v jednotce chova psa.
Splatnost tohoto poplatku nastava mési¢né vidy k 15. dni v mésici, za ktery je hrazeno.
Povinnost k uhradé uvedeného poplatku vznika vlastnikovi jednotky, ktery je v prodleni
s Uhradou jakékoliv platby, a proto mu bude zaslana pisemna upominka. Splatnost tohoto
poplatku nastava 5. pracovni den od doruceni upominky vlastnikovi jednotky.

Povinnost k Uhradé uvedené sankce vznika vlastnikovi jednotky, ktery porusil uvedeny v bodé
03 vySe. Splatnost nastavd 5. pracovni den od doruéeni vyzvy SVJ k zaplaceni pfislusné
penézité sankce.

Povinnost k Uhradé uvedené sankce vznika vlastnikovi jednotky, ktery porusil zakaz uvedeny
v bodé 04 vyse. Splatnost nastava 5. pracovni den od doruleni vyzvy SVJ k zaplaceni pfislusné
penézité sankce.

Povinnost k Uhradé uvedené sankce vznikad vlastnikovi jednotky, ktery porusil jakoukoli
povinnosti tykajici se stavebnich & podobnych Uprav domu stanovené v ¢l. V.2 odst. 5.8
stanov. Splatnost nastava 5. pracovni den od doruceni vyzvy SVJ kzaplaceni pfislusné
penézité sankce.




06.

07.

08.

09.

10.

11.

12.

13.

Povinnost k Uhradé uvedené sankce vznikad vlastnikovi jednotky, ktery v minulosti umoznil
uzivani jednotky tretim osobam, a tyto osoby nyni porusuji stanovy, domovni fad, ktery je
prilohou stanov, interni predpisy, ¢i neplni usneseni orgdn( SVJ. Splatnost nastava 5.
pracovni den od doruceni vyzvy SVJ k zaplaceni pfislusné penézité sankce.

Povinnost k uhradé uvedeného poplatku vznika vlastnikovi, ktery pozadal SVJ o souhlas
s umisténim vyvésky, napisu Ci jiného reklamniho poutade na ddm i uvnitf domu, a jeho
Zadosti bylo vyhovéno. Splatnost tohoto poplatku nastdva 5. pracovni den ode dne, kdy byla
vlastnikovi dorucena informace o vyhovéni jeho Zadosti.

Povinnost k uhradé uvedené sankce vznika vlastnikovi jednotky, ktery neumoznil instalaci
vodoméru nebo kalorimetrd, neumoznil odedet téchto méfidel, nebo za zamérné tyto
méridla poskodil ¢i nezajistil jejich opravu. Splatnost nastava 14. den od doruceni vyzvy SVI
k zaplaceni pfislusné penézité sankce.

Povinnost k Uhradé uvedené sankce vznikd vlastnikovi nebytové jednotky pro komercni
vyuziti ¢ jejimu uzivateli, ktery si nezajistil likvidaci odpadu vznikajiciho pfi jeho
podnikatelské Cinnosti zplsobem nezavislym na odpadovém hospodarstvi budovy a tuto
skutecnost nedoloZil vyboru. Splatnost nastavd 5. pracovni den od doruceni vyzvy SVI
k zaplaceni pfislusné penézité sankce.

Povinnost k Uhradé uvedené sankce vznika vlastnikovi, ktery vyhazuje jakékoli predméty Ci
odpadky z oken nebo vyklepava a vytifepava jakékoli predméty z oken. Splatnost této sankce
nastava 5. pracovni den od doruceni vyzvy SVJ k zaplaceni pfislusné penézité sankce.
Povinnost k thradé uvedeného poplatku vznika vlastnikovi jednotky, ktery pozaduje listinnou
kopii dokument( pro vlastni potfebu — napf. stanovy SVJ, interni predpisy SVJ, zapisy ze
schlize shromazdéni, a ktery si ji nevyhotovi na vlastni naklad. Splatnost poplatku nastava 5.
pracovni den od doruceni vyzvy SVJ k zaplaceni pfislusného poplatku.

Povinnost k uhradé uvedené sankce vznika vlastnikovi, ktery nezpfistupni jednotku ani na
opakovanou vyzvu. Splatnost této sankce nastava 5. pracovni den od doruceni vyzvy SVIJ
k zaplaceni pfislusné penézité sankce.

Povinnost k thradé uvedené sankce vznikd vlastnikovi, ktery neozndmi zménu poctu osob
uzivajicich jednotku déle nez 2 mésice v roce, pficemZ nemusi jit o nepfetriity pobyt.
Splatnost této sankce nastava 5. pracovni den od doruceni vyzvy SVJ k zaplaceni pfislusné
penéZité sankce.

ZPUSOB UHRADY POPLATKU A PENEZITYCH SANKCI

Platce je povinen uhradit poplatek ¢i penéZitou sankci na Ucet Spolecenstvi a oznacit ji variabilnim

symbolem.

Variabilni symbol se tvofi nasledovné: €islo jednotky + polozka ceniku. Priklad: Jednotka ¢. 735/1

plati sankci dle polozky €. 01, potom je variabilni symbol 735101.

Schvaleno usnesenim shromazdéni dne 7. 6. 2022.

predseda vyboru mistopredseda vyboru

ENERGO STOZEC, druzstvo ROBERT IVAYSYUK
zastoupen Dubrava Jaroslav, Bc.



