ZAPIS Z NAHRADNi CLENSKE SCHUZE DRUZSTVA TROJA
konané dne 17. 12. 2008

Z divodu neusnaSenischopnosti fadné clenské schize Druzstva Troja, IC: 26211211, se sidlem
Sturova 1701/55, Praha 4 (dale jen druzstvo), konané dne 3. 12. 2008 ve Skolicim sale Kulturniho
centra Krakov, TéSinska 600, 181 00 Praha 8, byla v souladu se Stanovami druzstva svolana
predstavenstvem nahradni ¢lenska schuiize.

Misto konani: aukéni siii spoleénosti BUSSMARK s.r.o., Stirova 1701/55, Praha 4 - Kré

Datum konani: 17. 12. 2008

Clenska schlize byla zahajena v 17:30 hodin prezentaci Ugastnik( a v 18:15 vlastnim programem.

Stav pritomnych:

Pritomno pocet hlast: 38.349 z celkového poctu 132.823, tedy 28,87%
Pritomno pocet ¢lent: 32 élent z celkového poctu 272 c¢lend,
Nahradni ¢lenska schuze druZstva je v souladu se zakonem a se Stanovami schopna usnaseni.

Volba mandatové komise:
sl. Suchankova

Hlasovani: jednomysiné PRO
sl. Valentova
Hlasovani: jednomysiné PRO

Volba navrhové komise:
Ing. Rubesova

Hlasovani: jednomysiné PRO
p. Lindner
Hlasovani: jednomysiné PRO

Zapis navrhové komise bude predlozen pfedstavenstvu druzstva ke schvaleni a ovéfeni.

Schvaleni programu nahradni élenské schuze:
Hlasovani: jednomysiné PRO

Program ¢lenské schiize byl schvalen dle znéni uvedeném v pozvance.

K bodu 3) programu schuize :

Ing. RubesSova pfednesla :
a) Technickou zpravu z rok 2008 vypracovanou p. Herbstem:

HAVARIE - 2x praskly osovy kompenzator , vytopeny 2 patra — 1.PP a 2.PP, kéje a garaze,
- vytopeny vytahové Sachty z dGvodu prorezlého potrubi vedeni kondenzatu
z kogeneracnich jednotek,
- doslo k rozpojeni svodl potrubi, s naslednym vytopenim nékolika jednotek,
- vzniklé Skody a naklady na opravy byly uplatnény u pojistovny;

OPRAVY - v souc¢asné dobé probiha oprava prasklin zdi chodeb,
- vyména popraskanych lamel garazovych vrat,
- pribézné se opravuji Cerpadla a tficestné ventily ve vymeénikové stanici,
- probiha vyména nefunkénich méfidel topeni,
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- probiha vyména zafivkovych trubic, startérd a minutkovych automatt,

- provedena oprava houpacek a stfiska na détském hfisti,

- bylo provedeno oploceni popelnic a oznacen prostor zna¢kami pred
popelnicemi ,,zakaz stani“,

- v prostoru recepce byla umisténa znacka zakaz venceni psy;

PLANOVANE OPRAVY PRO ROK 2009

- pofizeni hlasové komunikace mezi kabinami vytaht a recepci,
- vyména a precejchovani vodomérd,
- natér kovovych konstrukci kolem budovy a teras.

b) Zpravu za recepci pro rok 2008 vypracovanou pi. Bazelkovou:

- ten kdo nechce, aby recepce za néj prebirala doporu¢enou postu nebo balik, musi
toto nahlasit na recepci,

- ddrazné upozornéni na odkladani odpadk( na chodbach, ve vytazich nebo
v prostorach garazi,

- upozornéni na koufeni a vyhazovani nedopalkd z oken,

- dodrzovani pofadku v prostoru popelnic + krabice je nutno rozlozit, atd.

c) Za pradelnu se od ledna do listopadu vybralo celkem 9.500,- K¢&.

K bodu 4) programu schuze :

a) Spravce nemovitosti Troja s.r.o.

- byl pfijat navrh spolecnika spole¢nosti Spravce nemovitosti s.r.0. spole¢nosti AIK PROJEKT,
ktery zalozil novou spole¢nost — spravni firmu — neplatce DPH — pro provadéni spravy pouze
BD TROJA, a to za shodnych podminek jako u Spravce nemovitosti s.r.o. — pouze vysledna
cena pro Druzstvo TROJA bude ponizena o DPH — zména byla na schizi SVJ odhlasovana -
odsouhlasena,

b) vedouci technické spravy

- na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva bylo v inzerci vyhlaSeno vybérové fizeni, na néz se
pfihlasilo 11 kandidatd; po provedenych pohovorech byl jako nejvhodnéjsi kandidat zejména
pro dlouholeté zkuSenosti v oblasti spravy bytovych domu doporucen pan Oldfich Pénik,

- tento pracovnik byl pfijat na zkuSebni obdobi, béhem néhoz se ukazalo, Ze bohuzel nesplfiuje
predstavy o Fadném fungovani na pozici vedouciho technické spravy,

- na zakladé vySe uvedené negativni zkuSenosti byla na doporu¢eni vérohodnych zdroju na
pozadovanou pozici pfijata Ing. RubesSova Olga, jejiz dosavadni fungovani a spoluprace se
osvédcCuije,

- odména pro osobu vedouci technické spravy domu byla odsouhlasena jako smluvni
v pausalni vysi 10.000,- KE mésicné.

c) projednani pozadavku, aby majitelé garazi a garazovych stani majicich vdomé pouze tuto jedinou
jednotku nehradili poplatky za vytahy — pozadavek zamitnut — mohou je pouZivat, jednotka je
umisténa v domé kde takovy vytah je vybudovan a jsou spoluvlastniky takového vytahu,

d) venceni psu v prostoru pfed recepci - upozornéni na negativni dojem pfi vstupu do domu —
apelace na majitele pst na venceni mimo vstupni prostory,

e) Uucetnictvi — pohledavky - na zakladé porovnani nékolika nabidek advokatnich kancelafi byla
podepsana smlouva o pravni pomoci pfi vymahani nehrazenych pohledavek po splatnosti a
neuhrazenych zaloh na sluzby s AK JUDr. Josef Kesner (jejiz nabidka byla vyhodnocena jako
nejvyhodnéjsi) — druzstvu budou pravni sluzby poskytovany zdarma — naklady pravni pomoci
budou uspokojeny ze soudem pfisouzenych nakladl hrazenych dluzniky.
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K bodu 5) programu schuze :

Radnou Ugetni zavérku za rok 2007 prednesl Bc. Dubrava. Hospodareni druZstva skonéilo jako
vyrovnaneé.

Probéhlo hlasovani o schvaleni Fadné ucetni zavérky za rok 2007:
PRO: 37511 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 838

Rédna ucetni zdvérka druzstva za rok 2007 byla schvélena.

18:35 hod. mandatovou komisi oznamena zména stavu poctu pritomnych hlasi: 38.967, tj. 33
¢lena.

K bodu 6) programu schuize :

Komentar k vyuctovani zalohovych plateb za sluzby za rok 2007 pfednesl Bc.Dubrava, tento komentar
byl vS8em rozeslan spolu s vyucétovanim a jeho znéni je rovnéz zvefejnéno na www.spravne.cz.

Druzstvo jako povéfeny viastnik ma k datu 30.11.2008 pohledavky viéi jednotlivym spoluvlastnikiim a
¢lenum druzstva z titulu neuhrazenych zalohovych plateb a plateb vyuaétovani roku 2007 v celkové vysi
1.283.065,- KC, z ¢ehoz dluh druzstevnikd €ini 733.726,-KE a dluh viastnikd 549.339,-K¢.

K bodu 7) programu schuize :

Zpravu o stavu prevadénych jednotek do vlastnictvi pfednesl Bc. Dabrava.

- konstatovan neuspokojivy stav se souc€asnou intenzitou pfevodld druzstevnich jednotek do
vlastnictvi ¢lend druzstva; spravce byl pozadan o zintenzivnéni kampané a pfipravu prevodu
jednotek hromadnych garazi,

- Druzstvo TROJA vlastni k datu 30.11.2008 spoluvlastnicky podil ve vy3i 132823/274635 coz
predstavuje 48,4 % na celkovém spoluvlastnickém podilu BD,

-k 30.11.2008 je evidovano 272 druzstevniku, ktefi viastni 497 druzstevnich jednotek,
-k 30.11.2008 je evidovano 400 jednotek pfevedenych do osobniho vlastnictvi.

K bodu 8) programu schuze :

V diskusi se Bc. Dlibrava vyjadfil k provoznim zalezitostem :

a) kalkulace ztrat na akumulaci - BD SOL a BD TROJA
- pan Herbst provedl vypocet skute€nych ztrat tepla za obdobi let 2005 az 2007

- pfedseda a mistopfedseda druzstva vejdou v jednani se SVJ SOL ve véci pomérné
Uhrady téchto ztrat sousednim domem SOL;

b) kapacita a mnozstvi odpadnich kontejnert

- bylo dokonéeno oploceni prostoru odpadnich kontejner(i véetné zajisténi pFistupu pouze
pro opravnéné osoby z BD Troja 735/6,

- bude sledovana produkce odpadu — pro mozné odstaveni 1 — 2 kontejner(i nebo snizeni
Cetnosti odvozu odpadu;

c) cejchovani méfidel studené a TUV
- u stavajicich méfidel odbéru teplé a studené vody dobiha termin platnosti atestu,

- s ohledem na stavajici cenu novych méfidel 400,-K&/ks a cenu precejchovani stavajicich
méfidel cca 200,-K&/ks (plati 6 let), bylo doporu¢eno spravni firmé poptat prostfednictvim
vybérového fizeni dodavku pfecejchovani stavajicich méfidel s tim, Ze druzstvo zakoupi
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nova méfidla v mnozstvi postacujicim pro provedeni pfecejchovani jednoho patra tak, aby
precejchovani ostatnich pater mohlo probihat kontinualné;
d) zamezeni pfijezdu vozidel k recepci
- vzhledem k opakujicim se pfipadim, kdy nakladni automobily pfijizdi pfi stéhovani
osobnich véci obyvatel domu po chodniku a pasu zelené az k samotné recepci (tj. po
stfeSe podzemnich garazi), bylo rozhodnuto o instalaci dvou sklopnych sloupku
zamezujicich vjezdu vozidel,

K bodu 9) programu schuize :

Bc. Dlibrava shrnul jednotliva usneseni a nahradni ¢lenskou schiizi v 19:45 hodin ukongil.

Zapsala: Ing. RubeSova

Schvalil :

Bc. J. Dlbrava M. Lindner MUDr. D.Hradecky
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