ZAPIS ZE SHROMAZDENi SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
DOMU &.p. 735, HNEZDENSKA 735, PRAHA 8-TROJA, IC: 27186971
konaného dne 14.05.2014

Misto konani: Kulturni centrum KRAKQV, TéSinska 600, Praha 8
Datum konani: 14.05.2014
Shromazdéni bylo zahajeno v 18:30 hodin prezentaci U¢astnik(i a v 19:00 vlastnim programem.

Stav pfitomnych:

Pritomno pocet hlasi: 168 391 z celkového poctu 274 635 hlasu - tedy 61,31 %
Pritomnych vlastniku: 260 z celkového poctu 476 viastnika - tedy 54,62 %,
Shromazdéni vlastnikl je v souladu se zakonem a Stanovami spole¢enstvi usnasenischopné.

Pritomni:

predseda vyboru SVJ: Michael Lindner
mistopredseda vyboru SVJ: Jaroslav Dibrava, Bc.
pfedseda kontrolni komise: Ing. Milan Vacek
technické spréava: Ing. Rubesova Olga
administrativni sprava: Chlebec Jan

Volba mandatové komise:

JUDr. Kotianova Michala
Hlasovani:

PRO 168 391 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalena ¢lenkou mandatové komise.

Lucanikova Martina

Hlasovani:

PRO 168 391 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalena ¢lenkou mandatové komise.
Mgr. Jemelkova Zuzana

Hlasovani:

PRO 168 391 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalena ¢lenkou mandatové komise.

Volba navrhové komise:

Lindner Michael
Hlasovani:

PRO 168 391 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalen ¢lenem navrhové komise.

Ing. Rubesova Olga
Hlasovani:

PRO 168 391 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalena ¢lenkou navrhové komise.

Kosek Vladimir
Hlasovani:

PRO 167 903 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 488
Jednomysiné schvalen ¢lenem navrhové komise.

Zdpis ze shromdzdéni Spolecenstvi viastnikii jednotek domu ¢.p. 735, Hnézdenska 735, Praha 8-Troja Strana 1 (celkem 5)



Volba predsedy shromazdéni:

Bc.Dlbrava Jaroslav
Hlasovani:

PRO: 140 039 PROTI: O ZDRZELO SE: 28 352
Predseda schiize byl schvalen

Schvaleni programu shromazdéni:

Pfedseda shromazdéni seznamil zu€astnéné s programem shromazdéni a navrhnul, aby bod ¢&.5
z pozvanky na schuzi shromazdéni ,Zména pravidel pro rozuctovani zaloh na sluzby* byl vyfat
z projednavani schlze shromazdéni z duvodu pfipravy novych stanov SVJ spolu s novymi pravidly
reflektujici nova ustanoveni pravnich predpist — zejména NOZ platného od 1.1.2014. Tento bod bude
spoleéné se zménou stanov SVJ zafazen do programu pfistiho shromazdéni vlastnikd.

Probéhlo hlasovani o schvaleni programu a vyfazeni bodu €.5 z projednani na shromazdéni vlastnikua.

Hlasovani:
PRO: 168 236 PROTI: O ZDRZELO SE: 155

Program shromazdéni véetné vyrazeni bodu ¢€.5 z programu shromazdéni byl schvalen.

K bodu €. 2) programu shromazdéni:

a) Technickou zpravu zarok 2013 vypracovanou technickou spravou a udrzbou prednesla Ing.

Rubedova.

HAVARIE:

» v nékolika bytech praskla stoupacka TUV (Skody uplatnény na pojistovné)

> ve vymeénikové stanici doslo k prasknuti 2 vyménikd na ohfev TUV, které byly opraveny

> byly opraveny a vyménény Ctyfi Cerpadla na rozvadédi tepla

> na nékolika svodech kanaliza¢niho potrubi doslo k rozpojeni potrubi, v dusledku ¢ehoz bylo

vytopeno nékolik sklepnich koji (Skody uplatnény na pojistovné)
OPRAVY
> prubézné se opravuji Cerpadla a tficestné ventily ve vymeénikové stanici — divodem je tvrda

voda na Praze 8,

pribézné se vyménuje osvétleni na chodbach a v garazich,

dale byly opraveny vrata do garaze,

byly vyménény vchodové mfize za automatické dvefe u recepce,
probéhla vyména stykacl na automatice TUV a TV,

bé&Zné opravy probihaji dle potfeby.

VVVVYVY

b) Zpravu za recepci za rok 2013 prednesla ved. recepce pi. Bazelkova.

> dlrazné upozornéni na ZAKAZ odkladani odpadk( a nepotfebného nabytku na chodbéach, ve
vytazich nebo v prostorach garazi,

upozornéni na ZAKAZ koufeni ve spoleénych prostorach a vyhazovani nedopalki z oken,,
apelace na dodrzovani pofadku v prostoru popelnic,

zakaz stéhovani nabytku pfes recepci — stéhovani je mozné pouze pfes garaze — kli¢e a vozik
k zapUjceni na recepci,

od roku 2012 se plati poplatky za psa - a proto je nutné, aby kazdy maijitel nahlasil psa
v jednotce na recepci BD (pfi st€hovani majitele opét odhlasit),

novy najemce — vlastnik v jednotce — vzdy hlasit zménu na recepci (i po odstéhovani).

YV WV VVYVY
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K bodu €. 3) a 4) programu shromazdeéni :

Informace o fadné ucetni zavérce za rok 2013 a komentar k vyuctovani zalohovych plateb za
sluzby za rok 2013

Radnou ugetni zavérku SVJ Hnézdenska 735 za rok 2013 a komentar k vyuétovani zalohovych plateb
za sluzby za rok 2013 (viz. pfiloha &. 1 zapisu) pfednesl za spravni firmu p. Chlebec, tento komentar
byl zvefejnén na webovych strankach www.spravne.cz.

Dariové pfiznani k Dani z pfijma pravnickych osob bylo podano 28.3.2014 a je rovnéz zvefejnéno na
webovych strankach www.spravne.cz.

Zpravu kontrolni komise za rok 2013 prednesl predseda kontrolni komise Ing. Vacek
Komise pracovala ve slozeni: Ing. Vacek, Ing. Jefichova, Mgr. Jemelkova
- komise pravidelné sledovala jednani vyboru,
- seznamovala se se vdemi smlouvami a dokumenty technické a ekonomické povahy,
- spolupracovala se vSemi leny vyboru, zaméstnanci a spravni firmou,
- zvlastni pozornost vénovala vyuctovani sluzeb a sledovala postup fe$eni otazek neplaticd,

- komise doporuduje ucetni zavérku za rok 2013 shromazdéni ke schvaleni.

Hlasovani:
PRO: 172012 PROTI: O ZDRZELO SE: 0
Ugetni zavérka SVJ Hnézdenska 735 za rok 2013 byla schvalena.
V Géetnim obdobi od 1.1. — 31.12.2013 mélo SVJ Hnézdenska pfijem podléhajici dani z pfijm{:
a) ve vysi 1.606,10 K¢, ktery je generovan z uroku finanénich prostfedkd spolecenstvi ulozenych
na bé&zném a spoficim uctu vedeném u banky. Tento pfijem byl zi¢tovan oproti provoznim

nakladim (vydajam) na administrativu.

b) ve vysi 28.798,58 K&, pochazi z penalizace pozdnich uUhrad zaloh na sluzby a uhrad
vyuctovani.

Vybor SVJ Hnézdenska navrhuje v souladu s pravnimi pfedpisy pfevést tento pfijem do fondu oprav,
kterym jsou financovany investice do bytového domu.

Hlasovani:
PRO: 172012 PROTI: O ZDRZELO SE: 0

Navrh na rozdéleni zisku za rok 2013 predlozeny vyborem byl shromazdénim schvalen.

K bodu €. 5) programu shromazdéni :

Zména pravidel pro rozuctovani zaloh na sluzby - tento bod byl vyfazen z programu shromazdéni

K bodu €. 6) programu shromazdéni :

Zpravu o predpokladanych investiénich vydajich v letech 2014 a 2015 prednesl mistopiedseda
SVJ Hnézdenska p. Dubrava:
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Planované opravy pro rok 2014 — 2015:

1) oprava podlahovych krytin v sudych patrech:
- prorok 2014 - 4 patra ¢astka 1 350 000,- K&
- prorok 2015 zbylé 1 a '/, patra 550 000,- K&
2) oprava vstupu do objektu, vybourani, polozeni izolace a dlazby pfed vstupem (recepci) do
objektu naklady 200 000,- K&
3) oprava fasady kolem objektu 300 000,- K&
4) oprava vrchnich balkonl a schodisté ve stitu 100 000,- K&
5) oprava izolaci stfechy 200 000,- K&
6) vyména odvzdusfiovacich kohoutd na stoupackach 50 000,- K&

Investice 2014 — 2015:

1) Cdistici stroj na novou vinylovou podlahu — naklad 120 000,- K&

2) cCerpadlo na pfe€erpani vody z pradelny do odpadu - naklad 5 000,- K&
3) cCerpadlo na odsavani vody z vymeéniku - naklad 5 000,- K&

4) oprava Cerpadel TUV — naklad 60 000,- K&

5) svétla a usporné zarovky do renovovanych chodeb - naklad 100 000,- K&
6) revize a oprava fidici jednotky vyménikové stanice - naklad 30 000,- K&
7) instalatérské, zamecnické, zednické a malifské prace (opravy + havarie) - naklad 50 000,-
8) servis sekacky a zimni frézy + benzin - naklad 15 000,- K&

9) uprava zahrady - naklad 5 000,- K&

10) kancelarské potfeby + tonery - naklad 10 000,- K&

11) Cistici prostiedky uklid - naklad 25 000,- K&

Hlasovani:
PRO: 172012 PROTI: O ZDRZELO SE: 0

Opravy ainvestice byly shromazdénim schvaleny.

Pfedseda shromazdéni dale pozadal o schvaleni limitu pro investice, které je opravnén ucinit vybor
SVJ bez pfedchoziho schvaleni shromazdéni a to na pofizeni movitych véci nad rédmec jiz
schvalenych investic pro pfipad, Ze nastane mimofadna situace (havarie).

Navrh usneseni: Vybor SVJ Hnézdenska je opravnén az do konani dalSiho shromazdéni viastniki
pofizovat movité véci nad shromazdénim schvaleny plan investic do limitu 50 000,- K&.

Hlasovani:
PRO: 170 528 PROTI: O ZDRZELO SE: 1 484

Vybor mitize poridit movité véci v ¢astce do 50 000,- K¢.

K bodu €. 7) programu shromazdéni :

Zprava o rekonstrukci jednotlivych podlazi — vyména podlahové krytiny, malovani, osvétleni

Zpravu prednesl| P Lindner - v sou€asné dobé probiha vyména podlahové krytiny v sudych patrech -
zbyva dokondit 57/, patra:

Naklady:
1. patro 5', patra
- podlahové krytina: 265 184,- K& 1424 215,- K¢
- omyti, oCisténi, voskovani pater: 9 300,- Ké 52 000,- K&
- malovani: 54 000,- K& 300 000,- K&
- vyména svétel, Usporné Zarovky: 15 000,- K& 82 000,- K&
- cena celkem: 343 500,- K¢ 1 900 000,- K¢
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K bodu €. 8) programu shromazdéni:

Naméty na vyuziti strechy nad podzemnimi garazemi:

Tento bod je projednavan na shromazdéni opakované. K tomuto bodu nebyl vznesen zadny navrh,
namét ¢i pfipominka.

K bodu €. 9) programu shromazdéni:

Diskuse — reakce na pisemné podnéty spoluvlastnikd, pfipominky, naméty, vystoupeni
jednotlivych spoluvlastnik:

>

kabelova televize - moznost vybéru poskytovatele AIM nebo UPC. U nové firmy AIM dochazi
k obéasnému vypadku sluzeb+ naproti tomu UPC s pfichodem konkurence vyrazné zlepsila
kvalitu poskytovanych sluzeb,

podle nového znéni NOZ - za nezaplacené vyuctovani a zalohy na sluzby ruéi v pfipadé
prodeje jednotky novy maijitel (kupujici) a proto doporucujeme, aby si prodavajici pfi prodeji
vyzadal od spravni firmy potvrzeni o stavu zavazk( a nedoplatkd, ktery by mél byt vynulovan,
navrh pofizeni volné pfistupnych poStovnich schranek pro majitele jednotek ve vstupu do
domu — v diskusi jednoznac&né odmitnuto,

parkovani pfed domem - auta bez znalek, dlouhodobé zaparkované — je to ucelova
komunikace a policie to nechce Fesit, sprava pfijme opatfeni k eliminaci,

vyskyt mravencl v domé — situace je feSena technickou spravou — info na recepci,

zabezpeceni pojezdovych krycich mfizi odvodhovaciho kanalu u vjezdu do garazi 1.PP —
bude Fesit technicka sprava.

K bodu 10) programu shromazdéni:

Bc. Dubrava konstatoval, ze shromazdéni vycerpalo svlj program. Nikdo nevznesl namitku d&i
protindvrh k ukon&eni shromazdéni a tak bylo shromazdéni ve 21:50 hodin ukon&eno.

Zapsal: Michael Lindner Ing. Rubesova Olga Kosek Vladimir
Schvalil :
Jarek. Dubrava, Bc. Michael Lindner Bazelkova Teodora
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Komentar k vyuctovani nakladi spojenych se spravou budovy Hnézdenska 735, Praha 8
(dale jen ,budova“) a pozemku touto budovou zastavéném (véetné pridélu do fondu oprav)
a nakladu na sluzby spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti budovy a
pozemku za uc€etni obdobi 1. 1. — 31. 12. 2013 jednotlivym vilastnikiim jednotek.

V ucetnim obdobi od 1.1. — 31.12.2013 zajistovalo spravu bytového domu Hnézdenska 735/6, Praha 8 Spolecenstvi vlastnikl
jednotek domu &.p. 735, Hnézdenska 735, Praha 8 - Troja, IC: 27186971 (dale jen ,SVJ Hnézdenska®). SVJ Hnézdenska
povéfilo vykonem administrativni a technické spravy bytového domu Hnézdenska 735/6, Praha 8 spoleénost SPRAVCE
NEMOVITOSTI TROJA s.r.0., se sidlem Hnézdenska 735/6, 180 00 Praha 8.

VeSkeré naklady spojené se spravou budovy Hnézdenska 735/6, Praha 8 a pozemku touto budovou zastavéném a naklady na
sluzby spojené s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu a pozemku jsou pro Ucely rozucétovani za ucetni obdobi 1.1. —
31.12.2013 ¢lenény do 4 zakladnich skupin a jsou mezi jednotlivé vlastniky rozuc¢tovany zpusobem, ktery je podrobné popsan
v Pravidlech pfispivani vlastnik(li na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spoleénych ¢asti budovy a
pravidlech rozuctovani v platném znéni.

Podrobny polozkovy rozpis naklad( za Ggetni obdobi 1. 1. — 31. 12. 2013 je obsazen v dokumentu ,NAKLADY podle skupin
TROJA 2013, ktery je rovnéz zvefejnén na webovych strankach SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA s.r.0. (Www.spravne.cz).

Celkové naklady spojené se spravou budovy a pozemku (bez pfidélu do fondu oprav a ¢erpani z néj) a naklady na sluzby

spojené s uZivanim jednotek a spolednych &asti domu a pozemku &inily v roce 2013 celkem 10.336.587 - Ks.

I. Naklady spojené se spravou budovy vroce 2013 Cinily celkem 2.125.598,- KE a prfedstavuji: naklady spojené

s administrativou spravy (odména spravce, naklady na vedeni U€etnictvi, ostatni), bézné provozni naklady (naklady na revize,
servis PO a BOZP, opravy a udrzba spol. ¢asti domu, servis a opravy vytahu).

Il. Naklady na pojisténi budovy v roce 2013 €inily celkem 122.640,- Ké.

Ill._ Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek cinily v roce 2013 celkem 5.379.376,- K& a predstavuji: naklady na

vodné a sto¢né, dodavku tepla, naklady na vyuctovani nakladli na vodné a sto¢né a dodavku tepla mezi konecné spotrebitele,
naklady na spotfebu el.energie v gardzich a naklady na jejich aklid.

IV. Naklady na sluzby spojené s uzivanim spoleénych €asti domu a pozemku Cinily v roce 2013 celkem 2.708.973,- K€ a
predstavuji: naklady na recepéni sluzbu (telefonni poplatky, mzdové néklady), uklid, odvoz domovniho odpadu, spotfeba el.

energie ve spole¢nych ¢astech domu.

Roéni pridél do fondu oprav véetné pronajml a poplatku za psa ¢inil celkem 1.333.222,- Ké a v roce 2013 se z fondu oprav
Cerpalo na opravy celkem 1.631.726,- K¢.

Pfipadné nedoplatky vlastnikG z vyuétovani za rok 2013 jsou splatné do 30 dnil ode dne obdrzeni vyuctovani, a to
bezhotovostnim pfevodem na uGéet SVJ Hnézdenska, ¢.u. 2500057117/2010, vedeny u FIO banka, a.s., jako variabilni
symbol se pouzije Cislo pfislusné jednotky. Nedoplatky se vypofadaji samostatné za kazdou jednotku, kumulace plateb za vice
jednotek v osobnim vlastnictvi do jedné platby neni pfipustna.

Pfipadné preplatky z vyaétovani budou vraceny na zakladé pisemné zadosti se sdélenim gisla Uc¢tu, na ktery ma byt
preplatek poukézan, zaslané na adresu SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA, s.r.o0., Hnézdenska 735/6, 180 00 Praha 8 nebo na
e-mail: rubesova@spravne.cz. Pisemné Zadosti mohou vlastnici pfedat v pisemné podobé p. Bazelkové, vedouci recepce.

V pfipadé, ze spravce neobdrzi zadost o vraceni preplatku do 30 dnG ode dne odeslani vyuctovani, bude to povazovano za
vyjadfeni souhlasu vlastnika s pfevodem preplatku na uhradu zaloh na pfisti obdobi.

Zadosti o informace k vyuétovani vyfizuje a detailngj$i informace a odpové&di na pfipadné dotazy zodpovi a poskytne Ing.
RubeSova na emailu:rubesova@spravne.cz, tel.: 606 807 731), pfipadné osobné v Ufedni dny v recepci BD Troja.

SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA s.r.0., 5.5.2014


mailto:rubesova@spravne.cz

Prehled naklada na sluzby za rok 2013 - SVJ Troja, Hnézdenska 735/6

I. Naklady spojené se spravou budovy

odmeéna spravce 547 980 K¢
naklady na Ucetnictvi, ostatni 288 839 K¢
revize, servis PO a BOZP 120 812 K¢
opravy a Udrzba spolecnych ¢asti domu 1007 970 K¢
servis a opravy vytahu 159 997 K¢
dan z nemovitosti - K¢
2 125 598 K¢
Il. Naklady na pojisténi budovy
naklady na pojisténi 122 640 K¢
Ill. Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek
naklady na vodné a stocné 1898 114 K¢
dodavka tepla 3170387 K¢
naklady na rozuctovani tepla a vody 143 232 K&
elektricka energie garaze 167 643 K¢
uklid garazi - K¢
5379 376 K¢
IV. Naklady na sluzby spojené s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a pozemku
naklady na recepci 1273204 K¢
uklid 434 013 K¢
odvoz odpadu 280 224 K¢
elektricka energie spol. prostory 721532 K¢
2708 973 K¢

Celkem naklady rok 2013

10 336 587 K¢
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